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CAPO | - INTRODUZIONE

Art. 1.

Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

CONTENUTI ED OBIETTIVI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1.

Il presente Regolamento Edilizio Comunale (R.E&£jedatto ai sensi dell'art. 7 della L.R. 19/2009
“Codice Regionale dell’Edilizia” e disciplina, arehn conformita alle altre leggi in materia eddizé
igienico-sanitaria, le attivita di costruzione etdisformazione fisica e funzionale delle operdizdinel
territorio comunale definendo in particolare:

a) i parametri urbanistici ed edilizi e i requisitictéco-architettonici delle opere edilizie, al fine
dell'organico inserimento delle stesse nel contestdoriale locale;

b) le norme di procedura delle istanze per il rilasd@ titoli edilizi e per I'attuazione dei progetti
approvati;

c) gli oneri di urbanizzazione;

d) irequisiti tecnici delle opere edilizie ed il lomserimento nel tessuto urbano;
e) le modalita della corresponsione del Contribut@dstruzione;

f) il procedimento per il rilascio dei certificati destinazione urbanistica;

0) le disposizioni concernenti I'edilizia sostenibéeil risparmio energetico, nel rispetto della legge
regionale 18 agosto 2005, n. 23 “Disposizioni irtemia di edilizia sostenibile”, e successive maitté;

h) le sanzioni amministrative;
i) iriferimenti e le indicazioni alla formazione deglrumenti urbanistici di iniziativa privata;

j) la commissione edilizia.

AGGIORNAMENTO E RINVIO DINAMICO

1.

Le norme del presente Regolamento possono esggograge e modificate, secondo le procedure didegg
ogni qualvolta emergano specifiche necessita.

Il rinvio a leggi, regolamenti e atti comunitarirdenuti nel presente Regolamento si intende eéftdtal
testo vigente dei medesimi e loro eventuali mod#ioni ed integrazioni.

Ove le norme statali e regionali determinino laragpenuta incompatibilita con le norme regolamergar
necessitino di ulteriori norme di dettaglio, da mwmarsi con l'ordinaria procedura, nelle more deta
approvazione il presente Regolamento non saracail nella parte relativa alle norme divenute
incompatibili.

ENTRATA IN VIGORE ED ABROGAZIONI

1.

2.

Il presente Regolamento entra in vigore dalla dht@&secutivita della Delibera di approvazione del
Consiglio Comunale.

A decorrere dalla data di approvazione del presBegolamento sono abrogati il Regolamento edilizio
precedente e tutte le disposizioni regolamentararate dal Comune che contrastino o risultino
incompatibili con le norme in esso contenute.

COMMISSIONE EDILIZIA

1.

2.

L’Amministrazione ha la facolta di istituire la Comssione Edilizia ai sensi dell’art. 7, comma 2t{dm
a) della L.R. 19/2009 e s.m.i..

Nel caso in cui venga istituita la Commissione Eiildi cui al comma 1, si applichera il Capo ikl
presente regolamento.
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CAPO Il - DEFINIZIONI E GLOSSARIO

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

DEFINIZIONI DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
1. Le definizioni dei parametri edilizi di cui ai swessivi punti 7.2, 7.3, 7.5, 7.6, 7.7, 7.8, 7.9474.3, 8.4,

8.5,8.7, 8.8, 8.9, 8.10, 8.11 entreranno in vigoseguito dell’approvazione di specifica variaalteigente
P.R.G.C. che modifichera I'art. 5 delle N.T.A. “I@zioni” e prevedera il rinvio al Regolamento Eziib.

PARAMETRI URBANISTICI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Superficie Territoriale (ST)

Comprende le aree edificabili di una stessa zoeaigta dallo strumento urbanistico vigente, le aree
interessate dalle opere di urbanizzazione primariaecondaria necessarie agli insediamenti, con
esclusione di quelle destinate dal P.R.G.C. atia peincipale della viabilita. Vanno escluse ai fiel
computo della ST le aree in essa comprese di @i3poidi uso pubblico, le aree gia conteggiate cdime
pertinenza di interventi edificatori e le straderp al pubblico transito da piu di tre anni.

Superficie Fondiaria (SF)
E' costituita dalla parte della superficie teriidder di pertinenza degli edifici.

Si calcola sottraendo alla superficie territori@l@ree interessate dalle opere di urbanizzazionepga

e, quando richiesto, quelle relative alle opererdanizzazione secondaria. Sono invece da compende
ai fini del computo, il verde di pertinenza dellstazioni ed i parcheggi stanziali.

Indice di fabbricabilita Territoriale (IT)

Esprime il volume massimo o minimo in mc costrghper ogni ettaro (Ha) di superficie territorigsd .

Indice di fabbricabilita Fondiaria (IF)

Esprime il volume utile massimo in mc. costruilpkr ogni mq. di superficie fondiaria (SF).

Densita Territoriale (DT)

Esprime il rapporto tra la somma degli abitantiettiati o insediabili in una zona e la sua supegfici
espressa in Ha.

Densita Fondiaria (DF)

Esprime il rapporto tra la somma degli abitanteitiati o insediabili in una data zona e la sua digie
fondiaria (SF) espressa in mq.

Rapporto di Copertura (RC)

Esprime il rapporto percentuale tra superficie ct@paferita a tutte le opere edificate o di prdaget la
superficie fondiaria (SF).

Ambito minimo di Piano Attuativo Comunale (P.A.C.)

All'interno del P.R.G.C. sono individuati con apposegno grafico gli ambiti unitari di P.A.C.,uali
dovra essere riferito lo strumento urbanisticoaiwo.

PARAMETRI EDILIZI

7.1.

Superficie Coperta (SC)

E’ la superficie risultante dalla proiezione suamd orizzontale di tutte le parti edificate fucgira
dell'unita immobiliare o dell’edificio e delimitatdalle superfici esterne delle pareti o dalle afinat
perimetrali.

Non concorrono alla formazione della superficieartgn
a) le rampe di scale aperte, anche se dotate di swsteg

b) le strutture la cui proiezione ortogonale non supdimite di 1,60 ml., poste a tutela dell’unita
immobiliare o dell'edificio oppure a protezione tiéggressi e delle aperture, quali pensiline, spor
di gronda, linde, vetrine, verande, bussoletipati, terrazze e poggioli;
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c) le tamponature, le intercapedini e i rivestimeseiilimiti dall’art. 37 della L.R. 19/2009 e s.m.i.;
d) le tettoie a copertura della superficie per pargiegei limiti dall'art. 16 della L.R. 19/2009 aw.i.;
e) armadi per i contenitori di contatori.

7.2. Superficie Utile (SU)

La superficie data dalla somma delle superfici gigi tutti i piani fuori terra, dei piani intertae
seminterrati dell'unita immobiliare o dell'edifici@l netto delle pareti perimetrali, dei pilastiii
tramezzi, degli sguinci, dei vani di porte e fimest delle superfici accessorie.

7.3. Superficie Accessoria (SA)

La superficie data dalla somma delle superficiidatt a pertinenze o cantine, soffitte, locali contgnti
volumi tecnici in genere e locali comuni, vani sgavani corsa ascensori, autorimesse, lavanderie,
ripostigli, androni di ingresso e porticati libeldgge e balconi dell'unita immobiliare o dell'écii al
netto di tutte le pareti, i pilastri, i tramezzs, pareti interne, gli sguinci, i vani di porte edstre, salvo
diversa previsione degli strumenti di pianificazonfatte salve le deduzioni previste dal regolamdn
attuazione, la superficie accessoria che supé&t®iper cento della superficie utile dell'unita iobitiare

o dell'edificio & equiparata, per la quota ecceslesita superficie utile ai fini del calcolo delntabuto

di cui all'articolo 29 della LR 19/2009.

7.4. Quota del terreno sistemato e del piano di campagn

La quota del terreno sistemato € quella risultalaeprogetto di una nuova costruzione al fine della
determinazione dell’altezza (H) del fabbricato.efqliota non pud essere superiore a 25 cm risgitto a
guota del piano di campagna.

E’ ammessa la deroga ai 25 cm di cui al punto ghece solamente in presenza di importanti depneissio
del terreno a valle del sedime stradale. In queasi I'ufficio tecnico pud valutare un diverso
posizionamento della quota del terreno sistemagratjetto, la quale non potra comunque superare la
guota del piano stradale.

Per quota del piano di campagna si intende la quetdia del terreno, calcolata sui punti di spic¢&p
del nuovo edificio, nello stato di fatto anterioadf'intervento e va riferita ad un caposaldo fisso
permanente da individuarsi sulla strada piu prossim

Quota terreno sistemato e piano di campagna

B ]
|
Sagoma ‘
Max 25 cm fabbricato di }
Progetto |
!
! Q3 Q4
1 !
| Quota terreno sistemato 1
1 Sagorma |
e e R fabbricato di 1
Quota Piano campagna progetto |
,,,,,,,,,,,,,, |
Ql Q2

Quota Piano campagna = Q1+Q2+Q3+Q4
4

7.5. Altezza dell’edificio (H)

L'altezza dell’edificio € la distanza massima @iaguiota media del terreno sistemato o del marcdapse
sino all'intradosso dell'ultimo solaio piu alto ldetopertura della costruzione, calcolata nel putito
intersezione con la facciata.
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7.6.

7.7.
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Per il calcolo dell'altezza (H) si applica quanteysto dal Decreto del Presidente della Regione 20
gennaio 2012, n. 018/PreRegolamento di Attuazione della L.R. 19/2009” e.e.m

I manufatti costituenti volumi tecnici, extracorsiegli ascensori, tralicci per le linee elettriche o
telecomunicazioni, antenne, serbatoi idrici, cafumearie, torrette da camino e simili, emergentialal
copertura sono esclusi dal calcolo dell'altezzapémpertinenti all’edificio.

Altezza Utile (HU)

La distanza verticale fra il piano di calpestiol saffitto escluse le eventuali intercapedini ciostti
volumi tecnici; nei locali con pavimento a livedliversi, la Hu viene misurata dalla porzione diip@nto
a livello piu elevato se superiore al 30 per cafglbarea del locale.

Il calcolo dell'altezza utile dell'unita immobiliar(Hu) si misura fra il piano di calpestio e I'atlosso
del soffitto e nel caso di:

a)
b)

travature a vista, la misura si effettua tra ilnpiali calpestio e I'intradosso del soffitto o deldlato;

nei locali aventi soffitti inclinati ad una o pitepdenze o curvi, la misura si effettua applicaralo |
compensazione delle altezze prevista dalla LR 881® prescindere dalla destinazione d'uso dei
locali;

c) locali aventi soppalchi o altezze di pavimento diee I'altezza utile € verificata per ciascunasiiee
secondo i criteri di cui ai punti precedenti.

Altezza utile - Hu -
N & B 5] [ | [ BT BT [N
Hu
Hu Hu
v/ ST
- g e /// Z
A 7/
H2 Hu H2
Hu
HA H1
s — Hl+2-H2 Hu:Hl;HZ

Volume Utile (VU)

Il volume utile dell’'unita immobiliare o dell'edifio & dato dalla somma dei prodotti delle supetitdi
(Su) per le relative altezze utili (Hu)

Non concorrono alla formazione del volume utile:

a) i volumi completamente interrati e i volumi seminédi per la parte sottostante la quota media del
terreno sistemato;

b) le pertinenze di edifici esistenti che comportantume nei limiti dell’'art. 16 della L.R. 19/2009 e
s.m.i.;

c) gliinterventi riferiti al contenimento del consuranergetico nei limiti dell'art. 37 della L.R. 1929
e s.m.i.;
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Volume utile - Vu -

Su H

Volume utile Vu= Sux Hu

Nel caso che la superficie sia "Superficie accessoria" non concorre al calcolo del volume utile

7.8. Volume Tecnico (VT)

Il volume determinato dalla parte dell'unita immiive o dell'edificio strettamente necessario a&ogre

e a consentire l'accesso agli impianti tecnologiertinenziali e strumentali all'edificio o all'uait
immobiliare, nonché il volume determinato dalle pamature, intercapedini e rivestimenti esterniedell
pareti e dei solai finalizzati al perseguimentdiettivi di risparmio energetico nei limiti indigcalalla

legge.

7.9. Distanza dai Confini (DC)
La distanza minima in proiezione orizzontale danfgo fino al perimetro della superficie coperta
dell'edificio.

| balconi e le terrazze concorrono al calcolo délanza dai confini nei soli casi in cui questb@no
dimensioni in profondita maggiori a 1,60 mt.. Latdinza dai confini, in tali casi, si misura dal fgupiu
esterno della soletta.

Distanza dai confini - Dc -

Confine lotto

Fabbricato

Dc
%% con terrazza o balcone
24 di profondita>1,60mt.

Dc
con terrazya o balcone
di profondita<=1,60mt.
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7.10.Distanza dalle Strade (DS)

E' la distanza minima (misurata in proiezione aitale) dalle strade del perimetro dell'edificicech
concorre al calcolo della superficie coperta, ouweal limite di previsione per le infrastrutturersie ad

Regolamento Edilizio Comunale

uso pubblico indicate dal P.R.G.C. o dai Piano &titu.

A tale distanza minima va aggiunta la larghezzautialla proiezione di eventuali scarpate o fosdo e

fasce di espropriazioni risultanti da progetti ajati.

| balconi e le terrazze concorrono al calcolo dditdanza dalle strade nei soli casi in cui quastiiano
dimensioni in profondita maggiori a 1,60 mt.. Latdinza dai confini, in tali casi, si misura dal fgupiu

esterno della soletta.

Distanza dalla strada - Ds -

Strada

Fabbricato

Ds

Strada

Ds

Fabbricato

di profondi

Ds

con terrazza

o balcone

>1,60mL

Fabbricato

Fabbricato

Strada

Distanza dalla strada - Ds -

Fabbricato

Fabbricato

Ufficio Edilizia Privata
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7.11 Distanza tra Edifici (DE)

E' la distanza minima, misurata linearmente ing@ioine orizzontale, tra le superfici coperte dedgifici.

Distanza tra gli edifici - De -

Edificio 2
De

Edificio 1

“—— De
Edificio 4

7.12 Distanza tra pareti finestrate e pareti di edificiantistanti (DPF)

La distanza fra una parete dotata di finestre (i@drd una parete antistante € la distanza mirgspressa
in metri e misurata linearmente per ogni singokmpidell'edificio, su un piano orizzontale e ortogje
alla parete finestrata, fra la parete finestratssst e il punto piu vicino della parete di un edfi
antistante.

7.13.Modalita di applicazione della distanza del Codic€ivile e del DM 1444/1968

Ai fini della verifica delle distanze deve riteniefsostruzione” qualsiasi opera non completamente
interrata avente i caratteri della solidita, sitdie immobilizzazione rispetto al suolo anche rapth
appoggio o incorporazione o collegamento fisso aanpo di fabbrica contestualmente realizzato o
preesistente e cio indipendentemente dal livellpasia ed elevazione dell'opera stessa, dai carddier
suo sviluppo aereo dall'uniformita e continuita lalenassa, dal materiale impiegato per la sua
realizzazione, dalla sua destinazione.

Sono soggetti al regime della distanza minima dimlOtra pareti finestrate e pareti di edifici atdinti

tutti gli interventi di nuova costruzione e di amaphento, anche in sopraelevazione con le modalita
previste dal DM 1444/68 a seconda della zona ormemancui ricade I'intervento nonché con le deroghe
previste dall'art. 3, comma 2 bis della LR 19/2@8.m.i. per le zone BO.

La norma sulla distanza di 10 metri tra paretidinate e pareti di edifici antistanti non trova léaggzione:

- nei casi di ristrutturazione edilizia con demolimoe ricostruzione fedele con mantenimento dei
volumi, della sagoma e del sedime originari, comt@aimento dell’'originaria distanza;

- nella realizzazione di scale aperte, balconi eate aggettanti quando costituiscono solo un
prolungamento dell'appartamento dal quale proteagaonn svolgono alcuna funzione di sostegno,
né di necessaria copertura e con profondita noersup a 1,60 ml.;

- fra le fronti prospicienti dello stesso edificioadora queste si fronteggino continuativamente.

La distanza e vincolante indipendentemente daitasianza che una sola delle pareti fronteggiasiasi
finestrata e che tale parete sia quella del nualifice o dell'edificio preesistente, o che si tialla
medesima o a diversa altezza rispetto all'altra.

La regola inderogabile del rispetto della distadeadieci metri, di cui all’art. 9 del D.M. n. 1448, si
riferisce esclusivamente a pareti munite di firegualificabili come vedute e non ricomprende ausil
cui si aprono finestre cosiddette lucifere.
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Nel caso di costruzioni non paralleli alla lineacdifine o alle costruzioni antistanti o al cighivadale o
al confine di zona, va considerata la distanzgpdato piu vicino a dette entita.

Gli interventi di attivita edilizia libera di cuilart. 16, comma 1 lettere j) e k) della L.R. r2/2009 sono
soggette a verifica delle distanze seppur noniritewi fini dei parametri edilizi.

Gli elementi edilizi di cui all'art. 16, comma 1tera k) della L.R. n. 19/2009 e s.m.i., seppuisiesiti
sullo stesso lotto dei fabbricati di cui costituieo pertinenza, sono soggetti a verifica di distaina
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti.

Tettoie e portici, nella porzione aperta, sono sttgga verifica delle distanze da confini e costmizma
non concorrono al calcolo della distanza fra pdiedistrate e pareti di edifici antistanti.

Le bussole e le verande applicate su fabbricastessi concorrono al calcolo della distanza fragpar
finestrate e pareti di edifici antistanti.

Ove ammesso dal P.R.G.C., & possibile la costradiomgo il confine di proprieta, secondo le seguent
forme:

- in aderenza al confine di proprieta, ma senza agipaa) muro della proprieta confinante (articolo
877 del Codice Civile);

- con comunione del muro di confine (articolo 874 @etice Civile);

- con semplice innesto nel muro del confinante (@idi@76 del Codice Civile).

Esempi di applicazione del DM 1444/68

Edificio A esistente
parete finestrata

Edificio B da edificare

min. 10 metri parete non finestratata

Tettoia

q lato aperto

I'ampliamento deve sempre rispettare le distanze minime

min. 10 ml

Edificio A

—— Distanza esistente < 10 m| —= Edificio B
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misurazione lineare e non radiale

[=— min. 10 ml — Edificio B

Edificio A ——— min. 10 ml —

N
N

f=— min. 10 ml —

— — — —  Linee di proiezione

e——  Proiezione della facciata

7.14 Superfici per Parcheggi (SP)

E’ 'area destinata alla sosta e allo stazionameeiweicoli, compresi i relativi spazi di distridone e
manovra, nonché l'area di accesso qualora destregalusivo servizio dei parcheggi medesimi

Si definiscono:

a) parcheggi stanziali, quelli di pertinenza deglifiedsecondo quanto disposto dall’'art. 41 sexidiade
legge n. 1150 del 1942 come modificato dall’arde?la legge n. 122 del 1989 (“Tonioli”). Tali
parcheggi non fanno parte delle opere di urbanianaz

b) parcheggi di relazione, quelli destinati a seovigia dei singoli insediamenti, in funzione di faui
e visitatori esterni, sia dell'aggregato urban@l'arganizzazione della sua mobilita.

Su di essi non potranno essere installati deimisdéblocco posteggio come archetti o altro.
Essi rientrano fra le opere di urbanizzazione priana

Per ogni altra specifica disposizione si rinviaigente P.R.G.C.
Art. 8. GLOSSARIO DEI TERMINI PIU’ SIGNIFICATIVI

8.1. Lotto edificabile

E la minima unita edificabile idonea alla realizeae del tipo edilizio consentito nella zona a cui
appartiene l'area, secondo gli strumenti urbamigigenti al momento del rilascio del titolo edibz

8.2. Pertinenza

E l'opera strumentale e/o accessoria e/o complameato funzionalmente ed oggettivamente a servizio
dell'edificio principale e comunque dotata di utuvee minimo tale da non consentire, in relazionshan

alle caratteristiche dell'edificio principale, usiga destinazione autonoma e diversa da quellaviiser
dell'immobile a cui accede.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Area funzionalmente contigua

L'area suscettibile di asservimento quale pertiaembanistica di altra area, anche non adiacentehg
suscettibile di collegamento di destinazione dulewocompatibile e purché la distanza non superi il
raggio di 1.000 metri.

Adeguamento igienico-funzionale di edifici esisten

Tutte le opere dirette ad adeguare gli edifici ahé&a immobiliari esistenti alle disposizioni vigein
materia igienico-sanitaria e di sicurezza, nonchéllgdiretti a conservare o migliorare la funzititia
degli edifici coerentemente con la destinazionsa@ammessa.

Abbattimento di barriere architettoniche su edifid o unita immobiliari esistenti

Gli interventi e le opere rivolti a realizzare asseri, rampe esterne, servoscala, piattaforme telelya
bussole a protezione degli ingressi, nonché tuitiirgerventi e le opere necessari a garantire
l'accessibilita, I'adattabilita e la visitabilitégli edifici di cui al decreto ministeriale 14 gna1989, n.
236 (Prescrizioni tecniche necessarie a garargicedssibilita, I'adattabilita e la visitabilitaglieedifici
privati e di edilizia residenziale pubblica sovvemata e agevolata, ai fini del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche)successive modifiche, e la realizzazione di gervi
igienici, autorimesse e posti auto coperti petdsse finalita.

Costruzione

Secondo il Codice Civile si definisce costruzionmlgngque opera non completamente interrata avente i
caratteri della solidita ed immobilizzazione rigpetl suolo. Non si considerano costruzioni unabe,

un chiosco, un box che non sono fissati al suobynpoggiano senza fondamenta. Non si considerano
costruzioni, ai fini delle distanze, i muri di cné i muri isolati di altezza inferiore a tre mgait. 878

del C.C.).

Rientrano nello stesso concetto civilistico di ceaibne le parti dell'edificio, quali scale, terzaz corpi
avanzati (c.d. "aggettanti") che, seppure non spordano a volumi coperti, sono destinate ad estend
ed ampliare la consistenza del fabbricato.

Edificio

Costruzione coperta e isolata da vie o da areeelibgppure separata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzdireontinuita dalle fondamenta al tetto, che dig@odi

uno o pil accessi.

Si considera “edificio esistente” I'edificio chefimato almeno al grezzo, possa essere individoato

suoi connotati essenziali in quanto dotato di npegemetrali, strutture orizzontali e copertura, pap
non necessariamente abitato od abitabile.

Sagoma dell’Edificio
La conformazione planivolumetrica della costruzienié suo perimetro, inteso sia in senso verticide
orizzontale, compresa la struttura della copertesalusi i volumi tecnici.

Elementi costitutivi dell’Edificio

Sono elementi costitutivi dell’edificio: fondazignintelaiatura strutturale, pareti perimetrali, ol
interpiano, solaio di copertura, elementi di cadlegento tra piani.

8.10.Parete

Ogni superficie collegante due orizzontamenti strati 0 un orizzontamento strutturale e le falde d
copertura; la parete finestrata € la parete ddiatadute ai sensi del codice civile.

Si intende:

a) parete cieca quando € priva di vedute o prospetti (art. 900.Covvero & anche dotata di una o piu
luci come definite dagli artt. 901 e 902 del Codieile.

b) parete finestrata: quando & dotata di una o piu vedute o prospetiecdefinite dall’ art. 900 del
Codice Civile.

8.11.Unita Immobiliare
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Ogni edificio o parte di edificio che rappresentacespite indipendente censito nei registri immabil
o nel libro fondiario idoneo ad assolvere con aatoia le funzioni alle quali & destinato.

8.12 Alloggio o appartamento

Per alloggio o appartamento si intende un insienvami ed annessi od anche un solo vano utileasitu

in una costruzione permanente, o in parte sepanatifunzionalmente connessi con detta costruzione e
destinati ad uso abitazione per famiglia. L'allagdeve avere un ingresso sulla strada (direttamente
attraverso un giardino, un cortile, ecc.) o su gpazio comune all'interno della costruzione (scala,

passaggio, ballatoio, ecc.).

Le misure minime degli alloggi sono quelle previdtdla LR 44/1985 “Altezze minime e principali
requisiti igienico - sanitari dei locali adibiti atitazione, uffici pubblici e privati ed albergla’s.m.i..

8.13.Vano

Per vano si intende lo spazio coperto, delimitatagni lato da pareti (in muratura, legno, vets,. e
anche se qualcuna non raggiunge il soffitto. Latgainterrotta da notevole apertura (arco o sirdéye
considerarsi come divisoria di due vani, salvo ehe di questi, per le sue piccole dimensioni, risulti

in modo indubbio come parte integrante dell'altro.

I vani edilizi sono elementi che si identificananaana porzione di spazio fruibile destinata ad gtere,
interamente o parzialmente, una o piu attivita uen&ssi sono cosi classificati:

a) ambienti con permanenza delle persone (soggiottiatalavorative, camere da letto);
b) bagni e assimilabili;

C) cucine;

d) depositi e altri vani edilizi con presenza saltaati persone;

e) percorsi, accessi e collegamenti.

8.14.Parti comuni (o condominiali)
Sono oggetto di proprieta comune dei proprietarddesrsi piani o porzioni di piani di un edificio:
a) il suolo su cui sorge l'edificio, le fondazionmuri maestri, i tetti ed i lastrici solari, le seal portoni

d'ingresso, i vestiboli, gli anditi, i portici, bctili ed in genere tutte le parti dell'edificio cessarie
all'uso comune;

b) i locali per la portineria e per l'alloggio del gere, per la lavanderia, per il riscaldamententrale,
per gli stenditoi e per altri simili servizi in came;

c) le opere, le installazioni, i manufatti di qualuecqgenere che servono all'uso ed al godimento comune
come gli ascensori, i pozzi, le cisterne, gli actpit ed inoltre le fognature ed i canali di scarigli
impianti per l'acqua, per il gas, per l'energidtata, per il riscaldamento e simili, fino al pondi
diramazione degli impianti ai locali di proprietscusiva dei singoli condomini.

8.15.Piano di edificio

Si definisce piano di un edificio lo spazio, raast 0 meno da pareti perimetrali, compreso tresdieg,

limitato rispettivamente dal pavimento (estradodebsolaio inferiore, piano di calpestio) e dalfisiof

(intradosso del solaio superiore). |l soffitto gu@sentarsi orizzontale, inclinato o curvo.
8.16.Piano interrato

Si definisce_piano interrato il piano di un ediidl cui solaio di copertura si trovi in ogni suaro
perimetrale ad una quota uguale o inferiore a guil terreno naturale circostante

Viene considerato terreno naturale quello alloosthifatto antecedente all'intervento non considdoa
i terrapieni artificiali di progetto che alterardonformazione naturale del terreno.

8.17.Soppalco

Si definiscono soppalchi le strutture movibili efmovibili, indipendenti dalle strutture portanti tcale
nel quale sono inseriti, con destinazione sia egsitale sia non residenziale.

| soppalchi sono sempre ammessi, nel caso rispdetinorme vigenti.
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8.18.Abbaino

Struttura architettonica costituita da una finegimsta in verticale, aperta sui tetti normalildéanclinate
per dare luce ed aria ai vani sottotetto e da fectadde che raccordano la finestra con la faldaeteo

principale.

Abbaino con tetto a falde inclinate

8.19.Elementi prospettanti o prospicienti e insistentla via pubblica
Sono_prospicienti 0 prospettanti gli elementi, cdescale esterne, le finestre, le terrazze, idmjecc,
che guardano, si affacciano, hanno la vista versael pubblica.
Sono_insistenti gli stessi elementi sopra desafitti occupano lo spazio della via pubblica, direttate
sul sedime o indirettamente in proiezione verticale

Elemento aggettante

Elemento aggettante
Insistente sulla pubblica via

Prospicente/prospettante sulla pubblica via

Fabbricato

Fabbricato

Marciapiede Marciapiede Marciapiede

Marciapiede C 2
arreggiata

Carreggiata

2 Via Pubblca 7 y2 Via Pubblca 7/

8.20.Elementi aggettanti dalle facciate

Per aggetto si intende qualsiasi corpo avanzatpoogenza orizzontale (terrazza, balcone, pensilina,
mensola, torretta, cammino di ronda, ecc.) impéansa di un fulcro dietro il quale & ancoratzhe,
seppure non corrispondono a volumi abitativi cdpesdono destinate ad estendere ed ampliare la

consistenza del fabbricato.

8.21Lesena
La lesena € un elemento di un ordine architettoaddossato a parete, quindi verticale, che consiste
un fusto, a pianta rettangolare, appena sporgetige ghrete stessa, con i relativi capitello e base
La definizione dell'elemento si basa sulla suaifumz decorativa e non portante.
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8.22Terrazze, logge, balconi, lastrici solari, poggiolo

a) Per terrazza si intende una copertura piana, iogohticabile e dotata di parapetto, con inclioag
non superiore al 5% per lo smaltimento della piaggiestinata prevalentemente al soggiorno di
persone. L'orditura s'identifica generalmente coellg del solaio sottostante; su di essa sono iposat
strati di isolante, impermeabilizzazioni, pavimezibai.

b) Per balcone siintende una superficie costituitatd#tura orizzontale sorretta da mensole o aebal
sporgente dalla facciata dell'edificio costituemteo spazio accessibile esterno, con ringhiera,
parapetto o balaustra in legno, ferro o pietra.ilSmlcone, écostituito da piu finestre € detto
propriamente balconata, se & assai lungo e defttidia. |l balcone pud anche essere sostenuto da
pilastrini o colonnine o da una scala esternaydcaestituisce il pianerottolo, per l'accesso difieio
e puo essere coperto.

c) Per loggia si intende un portico aperto sui laterdualmente pilastrato, coperto di solito a volta,
allinterno o dinanzi ad un edificio; pud costituuin elemento di raccordo entro I'edificio (in does
caso é detta loggiato) o anche un organismo indgxge con funzioni destinate prevalentemente al
soggiorno ed incontro di persone; € anche uno spaité esterno che si determina ai piani rialpati
superiori per arretramento di uno o piu locali agali essi rispetto al fronte del fabbricato, sloisu
tre lati e coperto.

d) Per lastrico solare si intende il tetto piano, ipeddile, di un edificio.

e) Per poggiolo si intende una superficie praticabde perimetro avente almeno un lato aperto, di
dimensioni molto contenute e comunque ricompreseoeh perimetro dell'edificio, non adatto
pertanto al soggiorno di persone, ma con semplieaibni di affaccio e dotato di parapetto.

8.23Verande e bussole
a) Per veranda si intende un balcone, un terrazzopmggiolo qualora sia chiuso da tende o vetrate.

b) Per bussola si intende uno spazio chiuso, comumrgterno alle pareti perimetrali dell'edificio
specificatamente atto alla protezione dell'ingretzsgli agenti atmosferici.

8.24 Cortili, cavedi e pozzi di luce

Cortile: spazio a cielo aperto in tutto o in padecoscritto da edifici; ha principalmente fini di
illuminazione e aerazione; quando € di piccole disieni ed ha pura funzione di pozzo di luce, eaett
chiostrina o_cavedio (se vi si aprono solo ambidnsiervizio).

In taluni casi pud presentare una copertura vetrata

8.25Ciglio stradale

Si definisce ciglio stradale la linea di limite desede o piattaforma stradale comprendente wittedi
viabili, sia veicolari che pedonali, ivi incluse anchine od altre strutture laterali alle predstdi
guando queste siano transitabili, nonché le steifidelimitazione non transitabili (parapettigiaelle
e simili).

8.26.Confine stradale

Per confine stradale si intende il limite dellagmieta stradale quale risulta dagli atti di acqitsie o
dalle fasce di esproprio del progetto approvatenamncanza, il confine & costituito dal ciglio estedel
fosso di guardia o della cunetta, ove esistentialopiede della scarpata se la strada € in rilevadal
ciglio superiore della scarpata se la strada Brinda.

8.27 Portici o porticati

Portico: edificio coperto al piano terreno avennfm generalmente rettangolare addossato ad nan’alt
struttura architettonica di cui puo considerarstgpategrante: € aperto almeno su un lato ed teso®

da colonne o pilastri regolarmente distanziatilgypoggiano travi o arcate: la copertura puo pessgere
piana o a volta.
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Porticato: assembramento di piu portici, che inegempercorre il perimetro esterno o interno didifi@o
lungo due o piu lati. Viene considerato porticatolee un portico di ragguardevoli dimensioni.

8.28 Pergolato

Manufatto avente natura ornamentale, realizzagtriritura leggera di legno o altro materiale diimim
peso, facilmente amovibile in quanto privo di fomaata, non infissa al pavimento né alla parete
dellimmobile (cui & solo addossata), non chiusaléan lato, compreso quello di copertura, che éuthg
sostegno per piante rampicanti, attraverso le qealizzare riparo e/o ombreggiatura di superfici d
modeste dimensioni.

8.29.Scavo e rinterro

Si definiscono scavi e rinterri quegli intervenil gerritorio che comportano modificazioni permatien
rilevanti della morfologia del suolo e che non agiino la coltivazione di cave e torbiere.

Non rientrano nella presente definizione le atiivitdotte dal normale avvicendamento delle colture
agricole e le sistemazioni del terreno a questigltstrettamente connesse, nonché, quei modestiilavo
connessi alla sistemazione di spazi verdi.

La stabilitd degli scavi deve essere assicurataddo da resistere alla spinta del terreno circostama
non compromettere la sicurezza di edifici e impigosti nelle vicinanze, nonché delle persone.

Gli scavi non devono impedire o disturbare l'ordimauso degli spazi pubblici e in specie di quelli
stradali; ove risulti necessaria I'occupazioneatli gpazi deve essere richiesta formale autoripr&zi
all'autorita comunale.

8.30.Sbancamento

Per scavo di shancamento si intende quello ocderpT lo spianamento o sistemazione del terreno su
cui dovranno sorgere le costruzioni, per taglediapieni, per la formazione di cortili, giardiegantinati,
piani di appoggio per platee di fondazione, vesanpe incassate, ecc. ed in generale qualunque sca
eseguito a sezione aperta su vasta superficieiavgossibile I'allontanamento delle materie di scav
evitandone il sollevamento, sia pure con la forimagidi rampe provvisorie.

Saranno pertanto considerati scavi di shancamartbeaquelli che si trovino al di sotto del piano di
campagna, quando gli scavi rivestano i carattgmiasaccennati.

8.31.Gazebo

Il gazebo € una struttura architettonica copeetperta verso I'esterno su tutti i lati, di fattleggera, che
si ritrova soprattutto in parchi e giardini ma amqter l'allestimento di eventi temporanei comeefier
sagre, manifestazioni e gare sportive, nonché nger esterne dedicate alla ristorazione, showroom.
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CAPO Il - NORME DI PROCEDURA

CAPITOLO 1 - NORME DI PROCEDURA PER L'OTTENIMENTO DI CERTIFICA ZIONI E
PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI

Art. 9. Modellistica

1. Tutte le istanze relative ad interventi ediliziy gssere accolte, dovranno essere depositatezatilio i
modelli preparati dal’Amministrazione e resi digili presso il sito web del Comune di Amaro.

Art. 10. Certificato di destinazione urbanistica (CDU)

1. Il certificato di destinazione urbanistica contidaegorescrizioni urbanistiche riguardanti l'aregeiassata.
Esso conserva validita per un anno dalla datdatiaio a meno che non siano intervenute modificazio
degli strumenti urbanistici.

2. | soggetti aventi titolo hanno facolta di richiedeuna certificazione urbanistico-edilizia in cuarsd
indicate, per singola area o edificio di propridtéte le prescrizioni urbanistiche ed edilizienobé' i
vincoli urbanistici, ambientali e paesaggistioguardanti I'area e gli edifici interessati.

3. Il certificato di destinazione urbanistica vienasciato entro 30 giorni dalla richiesta ed é@dibneroso
secondo quanto stabilito dal Comune.

Art. 11. Valutazione preventiva

1. | soggetti aventi titolo hanno facolta di richiedeuna valutazione preventiva sullammissibilita’
dell'intervento o sulla residua potenzialita edifaria per singola area di proprieta, anche caminifento
a eventuali vincoli di pertinenza urbanistica, edata di idonea documentazione sottoscritta daamdo
abilitato alla progettazione.

2. La valutazione preventiva del progetto presentato @ vincolante all’esito favorevole dell’istruti@ra
seguito dell’esame della documentazione completagsaria per il rilascio di successivi titoli eili
Art. 12. Interventi urgenti ed indifferibili

1. Incaso di opere o lavori urgenti, necessari pefréate a situazioni di imminente pericolo penddlumita,
o0 nei casi di danni per calamita naturali, il fit@utorizzativo, se necessario, &€ provvisoriamsosétuito,
in attesa del rilascio, dalla ordinanza sindacatmtingibile e urgente, ovvero dalla immediata
comunicazione dei lavori al Sindaco, fatta sotteelsponsabilita personale del proprietario e/o atinde,
che dichiari la sussistenza del pericolo asseve@atacnico competente.

2. Unintervento e considerato urgente:
a. per tutelare la pubblica incolumita;
b. per evitare danni agli edifici o immobili vicini;
c. per evitare ulteriori, maggiori ed irreparabili déall'immobile stesso;
3. Sono escluse le opere eccedenti strettamente stehilall’emergenza, le quali si potranno esegute s
avendo preventivamente conseguito idoneo titolbtativo ai sensi della normativa vigente.
Art. 13.  Attivita di edilizia libera

1. Sirimanda alle disposizioni della L.R. 19/200ecessive modifiche ed integrazioni.

Art. 14. Permesso di costruire (PdC)

1. Sirimanda alle disposizioni della L.R. 19/200ecessive modifiche ed integrazioni.

Art. 15. Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA)

1. Sirimanda alle disposizioni della L.R. 19/200ecessive modifiche ed integrazioni.

Art. 16. Autorizzazione temporanea in precario

1. Il Sindaco o il Responsabile dell'Ufficio EdilizRrivata pud autorizzare a titolo precario intervedilizi,
ancorché difformi dalle previsioni degli strumeutbanistici comunali approvati o adottati, qualsiano
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destinati al soddisfacimento di documentate esigehzarattere improrogabile e transitorio, noriraknti
realizzabili. L'autorizzazione in precario non gogtce le altre autorizzazioni previste dalla legg

2. L'autorizzazione temporanea indica espressameptgitddo di validita dell'atto nel massimo di uman
prorogabile, per comprovati motivi, fino a tre annmplessivi dalla data del rilascio. Il terminevelidita
delle autorizzazioni a titolo precario relative pete necessarie per la continuazione dell'eserdizio
pubbliche funzioni o servizi corrisponde al periateressario alla realizzazione o al recupero dglére
pubbliche a cio destinate.

3. L'autorizzazione a titolo precario pud essere naddéimnente revocata, senza indennizzo, prima della
scadenza del termine finale di validita per madivoubblico interesse.

4. Nel caso in cui alla scadenza dell'atto, ovveraasb di revoca del medesimo, il titolare dell'aaizazione
non provveda alla demolizione dell'opera e al sipmd dello stato dei luoghi, I'opera € demolita stato
dei luoghi & ripristinato con ordinanza del Sindacdel Responsabile del competente ufficio Edilizia
Privata a spese dei responsabili dell'abuso.

5. Il Comune ha la facolta di chiedere una fideiussida presentare prima del rilascio del provvediment
autorizzativo, quantificata in base all'intervertiggetto di autorizzazione temporanea, a garanzia de
copertura delle spese di un eventuale intervenufficio a seguito di inottemperanza alla sopradaita
ordinanza di demolizione o di ripristino dei luoghi

6. La demolizione dell'opera e il ripristino dello tetalei luoghi non trovano applicazione nel casotinil
Consiglio comunale dichiari I'esistenza di prevtlerteressi pubblici e sempre che 'opera non remtit
con gli strumenti di pianificazione regionale o adavanti interessi urbanistici, ambientali e paggistici.

Art. 17. Certificato di agibilita

1. Sirimanda alle disposizioni della L.R. 19/200ecessive modifiche ed integrazioni.

Art. 18. Dichiarazione di inagibilita

1. Ai soli fini edilizi-urbanistici ed igienico-sanitail Sindaco o suo delegato dichiara l'inagibilitk un
edificio o parte di esso, a seguito di sopralluegge necessario previo parere dellAzienda Saaitai
seguenti casi:

a. Vi sia accertato pericolo di crollo o grave degrattotturale, certificato da tecnico abilitato aachku
segnalazione del Comando dei Vigili del Fuoco dirlgd

b. in presenza di obiettive situazioni di pericoloatatinate da gas, materiali pericolosi, tossicienerale,
rifiuti;
C. Vi sia mancanza temporanea di adeguate condizj@mico-sanitarie.

2. Il rilascio del certificato di agibilita non impestie I'esercizio del potere di dichiarazione di ibdia di
un edificio o parte di esso ai sensi dell’art. 2122 Regio Decreto 27 luglio 1934, n. 1265 (Approvag
del testo unico delle leggi sanitarie) e s.m.i.

Art. 19. Decadenza della validita del permesso di costruinger mancato ritiro.

1. Il permesso di costruire che non viene ritirato riighiedente entro un anno dalla pubblicazione'albb
comunale dell'avviso di avvenuto rilascio decaddirdito ai sensi del comma 3 della L.R. 19/20G9ra.i..

2. Le concessioni edilizie rilasciate ai sensi deflgdi previgenti all’entrata in vigore della L.R./2009 e
non ritirati entro la data di entrata in vigore getsente Regolamento, sono da considerarsi decddut
diritto e per I'esecuzione delle opere dovra espegsentata nuova istanza ai sensi della L.R. 09/20

CAPITOLO 2 - NORME DI PROCEDURA PER L'ATTUAZIONE DEI PROGETTI AP PROVATI

Art. 20. Comunicazione inizio lavori

1. | soggetti titolari di atto autorizzativo sono téina comunicare la data di inizio dei lavori a mez#
raccomandata (con ricevuta di ritorno), via P.Ee€onsegna a mano, specificando inoltre denominazio
e sede della ditta esecutrice, nonché i nominatigiqualifiche dei tecnici responsabili della diome dei
lavori, dell'esecuzione e della sorveglianza, carde&ato nella normativa vigente.

2. Devono essere prontamente comunicate tutte lezi@niedei nominativi in caso di sostituzione/dinitss
del Direttore dei lavori e delle Ditte esecutricicaso contrario si procedera alla sospension&deti.
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3. La comunicazione di inizio dei lavori € valida aacde contestualizzata alle sole opere di appromti@me
del cantiere e di scavo. Successivamente si domauicare anche I'effettivo inizio dei lavori stiwrali
a seguito del deposito dei calcoli delle strutfuresso il competente ufficio Servizi Tecnici déflagione.

4. La mancata comunicazione di inizio lavori compolt&pplicazione della sanzione amministrativa
pecuniaria prevista per legge o dal presente Regwito (vedi Parte VI del presente Regolamento -
Sanzioni Amministrative).

Art. 21. Disposizioni inerenti al cantiere

1. Presso il cantiere deve essere tenuta copia delgdonento autorizzativo, della denuncia o delld/SC
con i relativi elaborati di progetto, comprensiviguelli strutturali. Tale documentazione dovraegss
esibita a richiesta degli incaricati della vigilaredilizia.

2. Nel cantiere devono essere osservate le dispostidegge in materia di prevenzione degli inforitudi
sicurezza e tutte le misure precauzionali a tudelalecoro e della pubblica incolumita.

3. Nel caso di occupazione temporanea di suolo pubklidi apertura di passi carrai temporanei in fumei
del cantiere, si dovra prevedere la collocazionéaliea segnaletica di pericolo ed eventualmentel|a
di divieto e dovranno essere richiesti i necesgaacifici provvedimenti autorizzativi.

CARTELLO

4. Nel cantiere deve essere collocato un cartelldbiMgsidagli spazi pubblici ed indelebile con le sole
indicazioni dell'opera, degli estremi dell'atto] deminativo del titolare, del progettista, delediore dei
lavori, dell'impresa esecutrice e quant’altro ps&vper legge. Lo stesso deve essere rimosso3thgiorni
dalla fine dei lavori.

5. Ulteriori cartelli indicanti I'impresa esecutricglj uffici di vendita o altro sono soggetti allemue relative
alla pubblicita ed alle pubbliche affissioni, pardui collocazione dovranno essere richiesti | ss@e
specifici provvedimenti autorizzativi.

6. Salvo che il fatto non costituisca piu grave reltanancata apposizione del cartello di cantierapmrta
I'applicazione della sanzione amministrativa peatiai prevista per legge o dal presente Regolamento
(vedi Parte VI - Sanzioni Amministrative).

RECINZIONI PROVVISORIE

7. Il titolare del titolo edilizio, prima di dar corsa interventi su aree che si affacciano su spaablpti o
aperti al pubblico, deve recintare provvisoriamdfgeea impegnata dai lavori o, comunque, adottare
diversi necessari accorgimenti tecnici secondoqpiaeni che saranno impartite dai competenti uffic
comunali.

8. Antecedentemente all'installazione della recinziatmvyranno essere acquisiti i nullaosta degli enti o
Societa esercenti le condutture ed i cavi aereitersanei interessati. In ogni caso devono essgoéati
provvedimenti atti a salvaguardare l'incolumitalpiida, ad assicurare il pubblico transito ancheopete
ed a evitare la formazione di ristagni d'acqua.

9. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie rd@vono aprirsi verso l'esterno e devono rimaneigseh
guando i lavori non sono in corso. Gli angoli sgorijdelle recinzioni o di altre strutture di cané devono
essere dipinti per tutta la loro altezza a strisaache e rosse con vernice riflettente e muniegdinalazioni
di ingombro a luce rossa, che devono rimanere adaégamonto al levare del sole.

10.Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm e devono risultare non trasparenti.

11.All'interno del centro storico, per interventi aliguardino interi edifici, contestualmente al prigeedatto
per l'ottenimento del titolo edilizio o di manutémze delle facciate, deve essere presentato ualzistr
della recinzione tipo di cantiere che si intend®izzare, con indicazione di materiali, colori enéinsioni,
allo scopo di assicurare una immagine decoros@amddlente per tutto il periodo dei lavori.

12.Va assicurato il mantenimento, durante tutto iiqguw dei lavori, della piena efficienza della remone
sotto il profilo della sicurezza e del decoro, rowendo, a cura dell'impresa, ogni affissione alausiv
scritta deturpante.

13.1l titolare del titolo edilizio, quando le opere dhiusura comportino I'occupazione temporanea e ar
pubblica, deve preventivamente richiedere all'Amstiazione Comunale la relativa formale
autorizzazione: se la recinzione racchiude manufagt interessino servizi pubblici deve essere eoti®
pronto e libero accesso agli addetti a tali serdriando sia necessario prolungare I'occupazidane ibl
termine stabilito nel titolo edilizio si ha I'obbb di presentare, almeno 15 giorni prima della snad,
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Art. 22,

Art. 23.

Art. 24,

Art. 25.

Art. 26.

domanda di rinnovo della predetta autorizzaziomalicando la presumibile durata dell'ulteriore
occupazione.

14.Le recinzioni provvisorie dovranno essere completa rimosse entro 30 giorni dalla fine dei ladiri
cantiere. In caso di ulteriore permanenza dellanzéane provvisoria in assenza di titolo ediliziersa
applicata la procedura di abuso edilizio ai serdiadnormativa vigente e le sanzioni amministrative
previste dal presente regolamento (vedi ParteSdnzioni Amministrative).

Vigilanza durante | 'esecuzione dei lavori

1. Nel corso dei lavori il Sindaco o suo delegatmlaiti del potere di vigilanza, possono in qualunque
momento effettuare visite di controllo per verifieda conformita dei lavori eseguiti al progett@agvato
o alla denuncia.

2. L'accertamento della non conformita comporta I'®pgione delle sanzioni amministrative previste per
legge.

Rinvenimenti archeologici

1. In caso di rinvenimenti di interesse archeologgtorico o artistico nel corso dell'esecuzione deoti, &
necessario sospendere i lavori (per la parte is¢ata dai ritrovamenti) e dare immediata comunicezi
alla competente Sovrintendenza che provvederangdere l'intervento delle autorita interessate.

Comunicazione di fine lavori

1. Dell'ultimazione dei lavori deve essere data cowagione al Sindaco. Alla comunicazione di fine kavo
deve essere allegata la dichiarazione di confordifiopera rispetto al progetto approvato e alle s
eventuali varianti, contestualmente, se necessagloaltri adempimenti previsti dalle leggi di &ee.

2. In caso di mancata ultimazione dei lavori alla stexé del termine temporale di efficacia del tiwdilizio,
cosi come eventualmente prorogato, I'esecuziore dpkre non realizzate & subordinata all'ottenimen
di nuovo titolo abilitativo in relazione alla tipadia delle opere stesse ai sensi della L.R. 19/2008n.1..

3. Al momento della dichiarazione di fine lavori, drecessionario dovra aver provveduto allo smantaigm
del cantiere ed alla messa in pristino dei luogteressati dal cantiere stesso; in particolarealessere
rimosso ogni residuo di lavorazione presente medaQualora l'interessato non adempia a tale gdbli
Sindaco potra disporre una ordinanza di rimesgaigtino.

4. Nel caso in cui alla scadenza di validita dell'attdorizzativo le opere non fossero ultimate e fozse
stata presentata istanza di rinnovo, il Sindac@ando I'abbandono del cantiere determina disagi e/o
contrasti con il pubblico decoro, emettera ordiradzmessa in pristino fissando un congruo terrpigre
I'esecuzione dei lavori; trascorso tale termineniAinistrazione Comunale pud provvedere direttamente
addebitando i costi all'interessato.

5. La mancata comunicazione della fine lavori entermini di legge comporta I'applicazione della Sane
amministrativa pecuniaria prevista per legge o mtakente Regolamento. (vedi Parte VI del presente
Regolamento - Sanzioni Amministrative).

Proroghe dei termini di validita del permesso di cstruire

1. Il termine di tre anni contenuto nel permesso diiore entro il quale I'opera deve essere complgtad
essere prorogato previa presentazione di istanzévatep anteriormente alla scadenza del termine
medesimo. L'atto di proroga indica il nuovo termiiefine lavori il quale, comunque, non pud essere
superiore a 36 mesi complessivi.

2. La realizzazione della parte dell'intervento notimadta nel termine massimo dei 36 mesi di proroga €
subordinata al rilascio di nuovo permesso di cagtnper le opere ancora da eseguire, salvo chedses
non rientrino tra quelle realizzabili mediante s@gmione certificata di inizio attivita o che cosiscano
attivita edilizia libera.

Voltura del titolo edilizio

1. | titoli edilizi relativi ad interventi non ancoraltimati, possono essere trasferiti a terzi chenbanel
frattempo acquisito la proprieta o che possonwé#dere sull'immobile oggetto di intervento, altroitio
reale di godimento.
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2. A seguito di istanza fatta dal nuovo proprietariavente titolo, I'ufficio comunale competente rdasla

voltura del titolo edilizio avendo preventivamentgificato la seguente documentazione obbligatdaia
allegare all'istanza:

a) atto notarile di trasferimento del titolo o di altliritto reale dell'immobile;

b) polizza fidejussoria a garanzia per il versamemglicbneri e del contributo di costruzione non aaco
versati e per obblighi assunti in precedenza pewlaetta esecuzione delle opere e degli interventi
edilizi.

3. Rimangono sempre confermati i termini di validitdielecadenza dell’originario titolo edilizio.
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CAPO IV - ONERI DI URBANIZZAZIONE

Art. 27,

Contributo di costruzione

1.

La corresponsione del contributo di costruzionecdi all’art. 29 della LR 19/2009, commisurato
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione prinaaei secondaria, nonché al costo di costruzioneyeéta
per i titoli abilitativi riguardanti i seguenti iatventi, fatte salvi i casi di esonero e riduziprevisti dagli
art. 30,31 e 32 della L.R. 19/2009 e s.m.i.

a) interventi di modifica della destinazione d’usot(a45 LR 19/2009 e s.m.i.):
b) interventi soggetti al rilascio di permesso di caisté (art. 19 LR 19/2009 e s.m.i.):
c) interventi soggetti a Segnalazione Certificataitnixttivita (SCIA) (art. 17 LR 19/2009 e s.m.i.):

d) interventi realizzabili con Denuncia Inizio Attigit(DIA) in alternativa al rilascio di permesso di
costruire (art. 18 LR 19/2009 e s.m.i.);

e) interventi in deroga agli strumenti urbanistici agmali (art. 35 LR 19/2009 e s.m.i.):
f) interventi di recupero del patrimonio esistente. 39 LR 19/2009 e s.m.i.):

g) interventi straordinari per la riqualificazione dstrimonio esistente di cui al Capo VIl della LR
19/2009 “Piano Casa”.

Art. 28. Scomputi e riduzioni

Art. 29.

Art. 30.

1.
2.

Le riduzioni e gli esoneri del contributo di cogliene sono quelli previsti dalla L.R. 19/2009 e..m

Allo scopo di incentivare una elevata qualita eeticg degli edifici residenziali, ’Amministrazione
Comunale puo prevedere una riduzione del contridutmstruzione sulla base delle tabelle parantetric
vigenti con apposita Delibera di Consiglio Comunalk rispetto della normativa regionale vigente.

Nel caso di pianificazione attuativa, lo scomputtele o parziale del contributo di costruzione &err
stabilito dalla convenzione urbanistica garantdaagposita fidejussione.

Nel caso di realizzazione diretta di opere di urbeazione da parte del richiedente il PdC, lo saamp
totale o parziale del contributo di costruzioneraestabilito tramite atto unilaterale d’obbligo &ttro
contratto) garantito da apposita fidejussione.

Modalita di versamento

1.

Il contributo di costruzione deve essere versatoleseguenti modalita:
a) UNICA SOLUZIONE:

L’attestazione del versamento dovra essere congegiiatto del ritiro del Permesso di Costruire o
alla data di presentazione della SCIA edilizia,mi@aprevisto.

b) IN FORMA RATEIZZATA (Solo per il permesso di costrel o la DIA in alternativa al permesso di
costruire):

- la prima rata, comprendente il contributo relatagh oneri di urbanizzazione primaria e secondaria
piu il 50% del costo di costruzione dovra essergigmosta prima del ritiro del Permesso di
Costruire;

- parimenti, prima del ritiro del Permesso di Caserudovra essere presentata garanzia fidejussoria
bancaria o assicurativa, per I'importo pari allaanente somma da versare;

- lasecondarata, pari al rimanente 50% del costostruzione, dovra essere corrisposta entro & dat
di ultimazione dei lavori.

Le relative quietanze, a versamento effettuatoralowo essere depositate presso I'Ufficio Urbaraséid
Edilizia Privata con lettera accompagnatoria.

La predetta fideiussione sara totalmente svincaatavvenuto pagamento del saldo del contributo di
costruzione.

Ritardato od omesso pagamento del contributo di ctrsizione
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1. Il mancato versamento nei termini stabiliti dalgmete regolamento edilizio, o dal permesso di awstr
comportaai sensi dell’art. 54 della LR 19/2009 e s.m.i.

a) l'aumento del contributo in misura pari al 20 panto qualora il versamento del contributo sia &ftgb
nei successivi centoventi giorni;

b) l'aumento del contributo in misura pari al 50 pento quando, superato il termine di cui al punto
precedente, il ritardo si protrae non oltre i s¥sd@ sessanta giorni;

¢) l'aumento del contributo in misura pari al 100 pento quando, superato il termine di cui al punto
precedente, il ritardo si protrae non oltre i sgsdg sessanta giorni. Decorso inutiimente talmiee,
il Comune provvede alla riscossione coattiva dehglessivo credito nei modi stabiliti dalla legge.

2. Nel caso di pagamento rateizzato le sanzioni dsopra si applicano ai ritardi nei pagamenti deilfigjole
rate.
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CAPO V — REQUISITI DELLE OPERE E DECORO URBANO
CAPITOLO 1 - SPAZI APERTI PUBBLICI O AD USO PUBBLICO

Art. 31. Criteri generali per gli spazi aperti pubblici o di uso pubblico

1. Gli spazi aperti pubblici od ad uso pubblico norat® essere ingombri di ostacoli, insicuri o diffida
percorrere; devono essere semplici, flessibilirengdtere attivita diverse, devono essere integnatoro
formando una rete il piu possibile continua.

Art. 32. Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, tende

1. Solo per la zona omogenea del Centro Storico lécazibni per linstallazione di insegne, cartelli
pubblicitari, vetrine, tende ecc. sono disciplinaliénterno delle disposizioni di ABACO degli elemti
architettonici del vigente PRGC, alle quali si rimda dinamicamente.

2. Sugli edifici sui quali € stato posto un vincolorsto, culturale, architettonico dal Ministero péxeni e le
attivita culturali, € ammessa, in deroga alle mievii urbanistiche vigenti, la diversa collocaziatie
insegne pubblicitarie qualora sia stata rilascattorizzazione favorevole, ai sensi dell’art. 2inota 4
del D.Lgs. 42/2004, da parte della competente &tgrdenza.

3. Le installazioni di insegne pubblicitarie sono seig al regime di edilizia libera senza comunicagiai
sensi della vigente LR 19/2009 e s.m.i.; devono wwme ottenere l'autorizzazione amministrativa
rilasciata dal competente ufficio dell’ente propaig della strada come previsto dal Codice defkds.

Art. 33. Occupazione del suolo pubblico

1. Ove per I'esecuzione di opere sia necessaria ljgazione temporanea o permanente o la manomissione d
suolo o sottosuolo pubblico, I'interessato devesentare domanda al Sindaco su moduli forniti dahQoe
ed ottenere l'autorizzazione relativa sulla badeRégiolamento Comunale vigente.

2. Nella domanda va precisata I'ubicazione, la duedtascopo dell'opera allegando gli elaborati digetto
a cio necessari.

3. I'lavori devono essere condotti con le cautele sgame a garantire la pubblica incolumita.

4. 1l Sindaco ha facolta di revocare la concessiodigmporre il ripristino, provvedendovi d'ufficio @ spese
dell'interessato in caso di inadempienza.

5. La tassa di occupazione e le norme generali dellipazione del suolo pubblico sono disciplinate dal
relativo Regolamento Comunale.

Art. 34. Percorsi ciclabili

1. Le caratteristiche geometriche e plano-altimetridbiie piste ciclabili sono desumibili dalle nor@eN.R.
e dalla Legge n. 208/91 la quale distingue innaittrittra piste in sede propria - fisicamente sepada
quelle per i veicoli a motore ed i pedoni tramdenei spartitraffico longitudinali rialzati - e pésin sede
riservata qualora I'elemento di separazione siacahile e costituito da una striscia di demarcagion
longitudinale. Nella prima tipologia possono riem& anche le piste completamente indipendenti dal
normale tracciato stradale. Le prime possono essarad unico che a doppio senso di marcia, méamtre
seconde possono essere esclusivamente ad unicocsemeerde a quello della contigua corsia perdaei

2. La larghezza standard di una corsia ciclabile &% m. per unico senso di marcia (per tenere csiato
degli ingombri di ciclista e bicicletta sia dellpazio per I'equilibrio e di un accettabile frandbelo)
riducibile a 1,25 m. nel caso di due corsie comidgtccezionalmente e per tratti molto limitatideghezza
pud essere ridotta a 1,00 m. per le piste in sedprip o per quelle in sede riservata ubicate mdst
pedonali o su marciapiedi.

3. La larghezza dello spartitraffico invalicabile traa pista in sede propria ed una strada a scortgnmem
deve essere inferiore a 70 cm. per consentire dimgbosizione degli opportuni cartelli stradalierRe
piste su corsia riservata la segnaletica orizzentil margine, eventualmente maggiorata, assume il
significato di spatrtitraffico invalicabile.

Art. 35. Parcheggi
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1. Le nuove aree a parcheggio di relazione su st@miifuite solo da stalli) potranno prevedere kadhura
ogni quattro stalliLa piantumazione delle alberature dovra esseratattwn essenze aventi radici a fittone,
prive quindi di apparati radicali superficiali chessano danneggiare nel futuro le infrastruttuaedsti.

2. Le nuove aree a parcheggio di relazione con viahititerna di distribuzione agli stalli dovrannce®
alberate e progettate come segue:

a) almeno il 10% della superficie del parcheggio desgere costituita di superfici verdi permeabili;
b) le alberature devono essere pari ad almeno uncatiggri 4 stalli;

c) lo spazio destinato all'impianto delle alberatueselavere una larghezza minima di 1,00 m al netito d
cordoli;

d) il perimetro dell'area deve essere delimitato dafascia verde di siepe o arbusti.

Art. 36. Schermatura e mitigazione delle opere

1. Posti auto all'aperto

In corrispondenza di parcheggi all’aperto a seovdiiunita immobiliari esistenti o di progetto, @re in
aree destinate dal PRGC a parcheggio pubblico, aomoesse opere di schermatura dei medesimi quali
tettoie, pensiline, grigliati e simili, a condizewche si rispettino integralmente le seguenti coadi:

a) i parcheggi e le relative strutture di schermatuva devono essere adibite ad altra funzione che il
parcheggio ed il riparo degli automezzi ;

b) i singoli posti auto non devono essere delimitatiurature o da altre strutture;

c) la profondita della schermatura deve essere limgatjuella effettivamente necessaria alla protezion
degli autoveicoli;

2. Cabine per impianti tecnologici

Le cabine di trasformazione, di regolazione e diticlo degli impianti tecnologici (elettriche, gas
acquedotto, fognature, oleodotto, ecc....) dovransgem® opportunamente schermate da vegetazione
autoctona e realizzate con materiali e colori adhttontesto urbano.

CAPITOLO 2 - SPAZI APERTI PRIVATI

Art. 37. Passi carrai

1. Ai fini dell'applicazione dell'art. 46 del D.P.R6.12.1992 n. 495 "Regolamento di attuazione del/auo
Codice della Strada" per quanto attiene agli accedie strade urbane (passo carrabile) si richiaoria
norme contenute dal vigente PRGC.

Art. 38. Recinzioni, muri di cinta

1. Il muro di cinta-non modifica o altera sostanzialmente la conforovaidel terreno e assume natura
pertinenziale in quanto ha esclusivamente la fureidi delimitare, proteggere o eventualmente aiobell
la proprieta. Ai sensi del codice civile, se la altazza € inferiore a 3 metri rispetto al punteldvazione
dal terreno, non € considerato costruzione e noaraputa ai fini delle distanze legali.

2. Dette recinzioni devono avere aspetto decorostoaato alllambiente circostante e, fatte salveiverde
disposizioni contenute nell’Abaco degli elementhatettonici, devono avere le seguenti carattetisti

a) SE PROSPICIENTI LE VIE O PIAZZE PUBBLICHE:

- in muratura piena rifinita con intonacatura o ghiii lavorato, in pietra, o rivestiti in pietra netle
fino all'altezza massima di 1,30 ml dalla quotaaletrada o del marciapiede se esistente.

- Atali murature piene € ammessa la sovrapposizibneghiere, inferriate, cancellate metalliche o
in legno o similari trasparenti fino all'altezza ssama complessiva di 2.00 ml dalla quota della
strada o del marciapiede se esistente;

- con il posizionamento di siepi vive fino all'altezmassima di 2.00 ml. e poste ad almeno 0,50 ml
dal confine della strada. Se appoggiata ad un rduomnfine pieno esistente, la siepe non deve
superare l'altezza del muro.
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Recinzioni sulle pubbliche vie

Confine di prorieta

Confine di prorieta

Muro pieno esistente

H maggiore di 2.00 m \

H Siepe = H Muro

Strada comunale Marciapiede H Siepe Max 2 m
Strada comunale Marciapiede
| o
7\' 0.50*
Confine di prorieta
Recinzione
Muro pieno H Siepe Max 2 m
2.00
Strada comunale Marciapiede ‘

ok

- Le siepi devono essere oggetto di manutenzione ggalvolta si renda necessario, al fine del
mantenimento dei limiti sia di altezza che di spmzp verso gli spazi pubblici.

- sono ammesse pensiline di protezione atmosferistejn corrispondenza degli accessi pedonali
purché il filo piu esterno della pensilina non gmooltre il limite della recinzione. L'altezza dell
pensilina non puo essere superiore a ml. 2.20 atikalfintradosso e a ml. 2,60 nel caso di copartu
a singola falda;

- le distanze minime da osservare rispetto ai cosfirsidali per la realizzazione di recinzioni sono
normate del vigente PRGC, al quale si rinvia dirmiente;

- altezze diverse delle recinzioni saranno eventuateneonsentite per uniformarsi a fronti recintati
preesistenti, previa valutazione dell’Uffici Tecnilel Comune;

- e vietato addossare, anche in parte, alle recint@aonle, lamiere e materiale in genere;
b) SE LUNGO | CONFINI INTERNI DEI LOTTI:

- in muratura piena a vista, rasata o rifinita colonacatura, ghiaietto lavorato ed altro materiale
resistente all'usura compresa la pietra ed il tiento in pietra naturale fino all’altezza massima
di 1,30 ml. dalla quota naturale del terreno;

- in rete metallica plasticata verde, in legno, ttensiancellate metalliche, inferriate e similaridfin
all'altezza massima di 2.50 ml., compreso I'evelglmsamento in muratura piena che non deve
comunque superare l'altezza di 1,30 ml.

- con il posizionamento di siepi vive fino all’'altezmassima di 2.50 ml. e poste ad almeno 0,50 ml.
dal confine. Nel caso vi sia un preesistente mudfine pieno con altezza superiore a 2.50 ml
la siepe non deve superare l'altezza del muro.
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Recinzioni poste tra due lotti

Confine di prorieta

Confine di prorietd

Muro pieno esistente
H maggiore di 2.50 m

H Siepe = H Muro

H Slepe Max 2.5 m

Confine di prorieta

Recinzione

Muro pieno

H Siepe Max 2.50 m

Le siepi sono oggetto di manutenzione ogni quadvsilrenda necessario, al fine del mantenimento
dei limiti sia di altezza che di sporgenza verssgazi confinanti;

Se la recinzione viene posta al di sopra di muricaitenimento posti a confine, di nuova
realizzazione o esistenti, deve essere realizrataté metallica plasticata verde di altezza max. d
1,50 ml. con eventuale apposizione di siepe vivsizimnata ad almeno 0,50 ml. dalla linea di
confine.

Confine di prorietd

Sicpe

Recinzione

H maﬂx
o

Muro di contenimento nuovo o
esistente

<, 4 B i N - e a?g

N, Profilo terreno naturale
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Art. 39.

- altezze diverse delle recinzioni saranno eventuateneonsentite per uniformarsi a fronti recintati
preesistenti, previa valutazione dell’Uffici Tecnilel Comune;

- sara vietato addossare anche in parte, alle recireziai parapetti e barriere stradali, tavole, lamiere
e materiale in genere;

Non sono mai ammesse recinzioni permanenti inmetiallica, anche tipo rete elettrosaldata e simah,
rosse da cantiere e in generale che non rispettzamwni del decoro urbano.

Le recinzioni poste all'interno delle zone soggetttABACO degli elementi architettonici, sono noate
dalle relative N.T.A. del vigente PRGC, alle quslfimanda dinamicamente.

All'interno delle zone “D1” di interesse regiondéetipologie delle recinzioni sono normate dal P.del
Consorzio di Sviluppo Economico Locale di Tolmezzo.

Muri di contenimento o di sostegno

1.

Per muro di contenimento, o di sostegno, si intamdenanufatto murario con la funzione principale di
contenere, 0 sostenere, fronti di terreno di qasisiatura e tipologia, eventualmente artificiali.

Quando non € costruzione:

a) il muro di contenimento di una scarpata o di urajgieno naturale non pud considerarsi “costruzione”
agli effetti della disciplina di cui all'art. 873tC.C. per la parte che adempie alla sua spedifiteone
e, quindi, dalle fondamenta al livello del fondgstiore, qualunque sia l'altezza della parte négusa
della scarpata o del terrapieno cui aderisce, impeédne lo smottamento; la parte del muro che si
innalza oltre il piano del fondo sovrastante, iresein quanto priva della funzione di conservazione
dello stato dei luoghi, & soggetta alla discipbiaidica propria delle sue oggettive caratteristic

b) Non costituendo costruzione, tali muri di conteniteenon sono soggetti alla disciplina delle distanz
dai confini (norme di PRGC) e dai fabbricati (nordi€Codice Civile e DM 1444/68).

IL MURO NON E' COSTRUZIONE

Profilo terreno naturale

Muro di contenimento o

Terreno sbancato -
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Confine di proprieta

Muro di contenimento -

Distanza dal conflnl da P.R.G.C.

Fabbricato

nessuna
altezza MAX

3. Quando €& costruzione:

a) il muro di contenimento, cosi come il terrapiencesso contenuto, sono considerati costruzioni agli
effetti della disciplina di cui all’art. 873 del C. se elevati ad opera del’'uomo per creare uriveith
artificiale o per aumentare quello gia esistentelgeatura dei luoghi.

b) Costituendo costruzione, tali muri di contenimesto soggetti alla disciplina delle distanze dai
confini (norme di PRGC) e dai fabbricati (hormeGdidice Civile e DM 1444/68).

IL MURO E' COSTRUZIONE

Muro di contenimento

Terreno riportato

Profilo terreno naturale

4. Casi Specifici:
a) se il muro di contenimento viene realizzato sult@d di confine, questo non pud superare l'altezza
massima di 1,00 ml. In questo caso si applicanwlene delle distanze dai confini (PRGC) e quelle
civilistiche ma non le norme la distanza minimddiml. del D.M. 1444/1968;
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Distanza dalle costruzioni

Confine di proprieta

D.C.da P.R.G.C. o Codice Civile 4

Muro di contenimento

Terreno riportato

Fabbricato h Max 100

L
3

Profilo terreno naturale

b) I muri di contenimento realizzati con altezze sigréal metro non devono essere posti sulla linea d
confine ma all'interno del lotto di proprieta. la taso si applicano le norme delle distanze daimcio
(PRGC), quelle civilistiche e quelle della distamzimima di 10 ml. del D.M. 1444/1968;

Distanza dalle costruzioni

Confine di proprieta

+— Min. 10 m (34 M. 1444/68) —

D.C.da P.R.G.C. ¥ D.C. da P.R.G.C.

Muro di contenimento

Terreno riportato

Fabbricato h>100

) = : ;
AT A
- 2 . ® i 3
= : B ' Profilo terreno naturale

Art. 40. Accatastamenti di legna

1. All'interno del lotto di proprieta € sempre poskhiealizzare cataste di legna da ardere per {aosta
invernale ad uso prettamente domestico a condizibaejueste non precludano la visibilita sulla Nit@b
pubblica.

2. Possono essere utilizzate coperture in tela o siviipologie con I'esclusione assoluta dell’utibzh lastre
di eternit, onduline in vetroresina ed in genedilimateriali potenzialmente dannosi alla salutsicasando
una idonea stabilita e sicurezza in caso di coadizineteorologiche avverse e sempre nel rispetto de
decoro urbano e del contesto della zona urbanistieeessata.
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Art. 41,

3.

Tali cataste devono essere di ragionevoli dimemgigron devono occludere la vista o il passaggioa
ai diretti confinanti.

Se collocate lungo i confini di proprieta, devossere poste ad almeno 1 metro dal confine per pienae
una idonea pulizia e non possono superare l'altezza di 1,80 mt. E’ ammesso l'utilizzo di strugur
contenitive, anche prefabbricate, le quali, sorsnggettate al regime autorizzativo vigente, atiealorme
di settore aventi incidenza sulla disciplina défitdta edilizia, nonché alle norme civilistichetfe salve
le tipologie a contenitore aperto.

Le cataste di legna all'aperto sono soggette @fgodizioni di cui al D.M. 7 agosto 201Risposizioni
relative alle modalita di presentazione delle istarconcernenti i procedimenti di prevenzione incend
alla documentazione da allegare, ai sensi dell@tdo 2, comma 7, del decreto del Presidente della
Repubblica 1° agosto 2011, n. 151",

Tabelle stradali e numerazione civica

1.

E riservata alllAmministrazione Comunale, per ragidi pubblico interesse, la facolta di applicarae
applicare, previo avviso agli interessati, allenfradei fabbricati e delle costruzioni di qualsiasitura
prospettanti gli spazi pubblici e privati, le indi&oni e gli apparecchi relativi ai servizi pubblie
specialmente:

a) le indicazioni dei nomi delle piazze, corsi, vigali e altri spazi simili;

b) i cartelli per segnalazioni stradali;

c) le piastrine e i capisaldi per indicazioni altinigtie, di tracciamenti e di idranti;

d) le mensole, i ganci, le condutture per la publlloaninazione e per i servizi di trasporto pubblico
e) i cartelli indicatori dei pubblici servizi di traspo, di pronto soccorso e di farmacie;

f) i cartelli segnalatori dei servizi statali di Post&elegrafi, Monopoli di Stato, Telefoni, ecc.;
g) gli orologi elettrici e i misuratori di temperatyra

h) i sostegni per i fili elettrici conduttori;

i) gli avvisatori elettrici stradali con i loro access

i) lampioni per la pubblica illuminazione;

k) apparati ed attrezzature per la videosorvegliaitzzdina,;

[) parcometri.

Gli indicatori delle vie, le piastrine, i capisaldji avvisatori, gli orologi elettrici e i cartebopraindicati
non dovranno essere sottratti alla pubblica vistaindicatori e gli apparecchi verranno applicai luoghi
stabiliti, a spese degli enti 0 amministrazionenetssati.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavanella parte di un fabbricato alla quale sia appasb degli
apparecchi o indicatori di cui sopra, dovra daraeism alllamministrazione interessata, che dovranno
prescrivere, entro 30 giorni i provvedimenti ded@all Comune assegnera ad ogni accesso che ealtiar
circolazione immette all'interno dei fabbricati dualsiasi genere (abitazioni o ambienti destinati
all'esercizio di attivita professionali, commerci@kimili) il numero civico e ne fara apporre tlinatore a
cura e a spese del proprietario e/o delllammingsteadel condominio.

. I numero civico verra collocato di fianco alla podi ingresso (possibilmente a destra di chi gajarad

un'altezza variabile da 2 a 3 metri, in posizioag hisibile.

In caso di demolizione di fabbricati, o in cascsdppressione di porte esterne di accesso, il ppid
dovra comunicare all'ufficio competente, a demoli® o soppressione avvenuta, il numero o i numeri
civici che verranno cosi ad essere aboliti, consedali all'Ufficio Anagrafe.

Nel caso di costruzioni di nuovi fabbricati o deature di nuovi ingressi in fabbricati esistergroprietari
dovranno richiedere al Sindaco, con apposita domaadcomunque contestualmente alla domanda di
autorizzazione di agibilita, l'attribuzione dei icivda applicarsi alle porte di ingresso dei fabéti
medesimi.

Le tabelle stradali, i numeri civici e gli apparbieelativi ai servizi pubblici richiamati nell’efeo del
comma 1, sono collocati dal Comune sui muri estdegjli edifici senza che i proprietari possano fare
opposizione.
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8.

| proprietari hanno 'obbligo di non rimuoverli, ddn occultarli alla pubblica vista e di provvedatéoro
ripristino nel caso che venissero distrutti, damyietio rimossi per fatti loro imputabili.

Art. 42. Serbatoi GPL, centraline termiche e apparecchi dilanatizzazione, ricariche elettriche dei veicoli

1.

| serbatoi GPL, con esclusione di quelli a servidielle attivita produttive ed i depositi per la
commercializzazione del gas, potranno essere amnmeggispetto della normativa vigente, solamente
interrati. La presenza dei serbatoi interrati dessere appositamente segnalata a norma dellesiggoti.

Il pozzetto di allacciamento della tubazione del glta condotta principale stradale dovra esseikrfante
ispezionabile.

La presenza della centralina andra occultata vglisepazi pubblici adottando opportuni setti murari
serramenti e/o rivestimenti con materiali che seniscano armonicamente nella facciata.

. E vietato installare apparecchi di climatizzazi@ngista sul fronte principale dell’edificio direttente

prospiciente spazi pubblici, salvo opportuno o@uknto ed insonorizzazione/riduzione del rumofimal
del rispetto delle occupazioni o il riposo dellegmme.

Sugli altri fronti, devono possibilmente sfruttalementi strutturali o architettonici della facaia modo
da ridurre I'impatto visivo.

Comunque collocati, gli impianti non devono recdisturbo al vicinato.

Nei casi individuati dall'art. 15 del D.Lgs. 16.2016 n. 257, per ottenere il titolo edilizio, vi'@bbligo
di predisporre l'allacciamento per la possibiletafiszione di infrastrutture elettriche per la rica dei
veicoli.

Art. 43. Sistemazione formazione e mantenimento del verdedei corridoi ecologici

1.

Il ricorso al verde non ha solo un valore decomgtima dovra essere progettato in modo da prodéfetti e
positivi sul microclima, mitigando i picchi di terapatura estivi grazie all’evapo-traspirazione eseotire
'ombreggiamento nel periodo estivo per controlltireaggiamento solare diretto sugli edifici e lsul
superfici circostanti durante le diverse ore detgp.

L'uso di rampicanti a foglia caduca sulle facciesposte a est e a ovest & consigliato perché derts@mme
riduzioni dell’assorbimento della radiazione solarestate, limitando le dispersioni delle panmeiniverno.
L'uso di rampicanti sempreverdi sulle facciate edpaa nord riduce le dispersioni per convezione e
protegge dai venti freddi in inverno. E' consigilabche anche le parti pitl basse delle pareti patrai
degli edifici esposte a ovest vengano ombreggiatanezzo di cespugli.

Le nuove costruzioni devono essere ubicate in nuadsalvaguardare gli esemplari di piante di maggior
dimensioni e di pregio ambientale.

. Nei giardini privati e negli spazi verdi condomilni& fatto obbligo ai proprietari di curare la véagone e

in particolare gli alberi di alto e medio fusto,rdantenere pulito il terreno e di potare gli altsteissi, di
garantire la difesa fitosanitaria per impedireiffudione delle principali malattie.

Le alberature aventi diametro del tronco super&og9) cm, rilevato a 1,30 metri da terra, devoneress
rigorosamente conservate, ad esclusione degli etibmmitivati. Sono comunque ammissibili rimoziani
modificazioni delle alberature esistenti quandavites situazioni di pericolo, quando la salute @diiero
ammalato non consenta un intervento di conservazeom spese tollerabili, quando la rimozione degli
alberi sia necessaria per prevalenti ed inderogatstessi pubblici o di stabilita e salubritaldedbitazioni.

Sono esclusi dalla presente normativa gli inteiiveuite alberature connessi con l'esercizio déilig
agricola, anche se non ricadenti in zone agricos come individuate dal P.R.G.C.

La scelta delle essenze deve avvenire prevalentemefia gamma di quelle appartenenti ad associazio
vegetali naturali locali.

8. Nelle aree a verde pertinenziale € consentitasa poopera di giochi per bambini e gazebo rimdivibi

9. Gliinterventi nei parchi e giardini esistenti, Ara carattere manutentorio, che rivestono caisttodre di

significato storico, architettonico e ambientaleblbono tendere alla conservazione ed al ripristelte
originarie caratteristiche qualora i predetti paechiardini siano stati censiti dai competentiagiffomunali

in apposito elenco di classificazione, approvatb@ansiglio Comunale, o comunque siano ricompresi
nelle zone del Centro Storico, cosi come delimititieP.R.G.C. vigente.
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Art. 44,

Art. 45,

Art. 46.

10.Gli scavi per la posa in opera di nuova impiardestiecnologica interrata (tubazioni gas, acqua, IENE
telefoni, fognature, ecc.) devono osservare, gaalpossibile, distanze e precauzioni tali da non
compromettere gli apparati radicali. E' vietatdiz#tare aree a bosco, a parco, nonché, le areertinpnza
delle alberature, per depositi di materiale di giaai tipo, per attivita industriali o artigianaligenere. E’
vietato inoltre rendere impermeabili, con pavimeittai o altre opere edilizie, le aree di pertinedetle
alberature, nonché, inquinarle con scarichi o dist& improprie. Nelle aree di pertinenza dellesaditure
e inoltre vietato effettuare ricarichi superficidliterreno o di qualsivoglia materiale organicalsgpessore
superiore a 20 cm.

11.Le domande dovranno documentare l|'esistenza dellerature esistenti, attraverso apposita
documentazione fotografica estesa all'intera aregeito.

12.Gli spazi esterni devono essere dotati di adegilatainazione, la quale perd non deve essere fdnte
inquinamento luminoso. In presenza di vegetazitmeealizzazione di impianti di illuminazione deve
evitare l'interazione con la fisiologia delle piant

13.E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di edtvegetazione adiacente alla via pubblica, diteffee i tagli
necessari affinché non sia intralciata la viabiigécolare e pedonakeper evitare danni alle infrastrutture
pubbliche a causa degli apparati radicali, o commessa la leggibilita della segnaletica, la visiaie
eventuali specchi riflettenti e la visibilitd dettarreggiata; qualora, per qualsiasi causa, casiangiano
stradale, alberi, arbusti o ramaglie afferentiraet@ privati, il proprietario dei medesimi ha loligo di
rimuoverli il piu presto possibile.

14.Per ovviare al problema della frammentazione degfiitat naturali e all’estinzione di una o piu spec
vegetale 0 animale, é fatto obbligo, nelle zonécalg e nelle zone soggette a pianificazione attaatl
mantenimento dei “corridoi ecologici” secondo ldazione dell’ufficio tecnico.

Pluviali

1. E vietato applicare tubazioni esterne, a esclusidaee pluviali, sul fronte principale dell’edificio
direttamente prospiciente spazi pubbilici.

2. Limitatamente alle tubazioni del gas, sul patrinsoadilizio esistente, qualora sia constatata leetiyg
impossibilita di eseguire l'intervento con modaligdternative, I'applicazione di tubazioni esterne &
subordinata all’acquisizione di idoneo titolo eziii.

3. | pluviali e le grondaie potranno essere in lamiénarame o altro materiale idoneo, dovranno essere
raccordati al pozzetto ispezionabile posto alltestelelle costruzioni e in conformita alle normé@edice
Civile.

Antenne radiotelevisive

1. Negli interventi di nuova costruzione e in quellrécupero del patrimonio edilizio esistente chedano
in modo sistematico sull'intero edificio, deve asserevista la centralizzazione della ubicazionglide
impianti radiotelevisivi riceventi (antenne, parehaecc.).

2. L'ubicazione dell'impianto deve essere evidenzizgli elaborati grafici trasmessi al Comune ingdl®
alla domanda di permesso di costruire.

3. E vietata I'installazione di parabole, per le nueestruzioni e ristrutturazioni, sulle facciate lieglifici
direttamente prospicienti spazi pubblici.

4. Sugli altri fronti si deve possibilmente sfruttalementi strutturali o architettonici della faceiah modo
da ridurre I'impatto visivo.

Banda Larga

1. Negli interventi di nuova costruzione e di ristam#izione, dovranno essere predisposti gli impebgnda
larga secondo le indicazioni del “Regolamento regie recante la disciplina tecnica e le specifiche
tecniche delle opere destinate ad ospitare laréanda larga”.

2. Nella realizzazione di nuove opere di urbanizzaziprimaria dovra essere predisposta la posa dedieeo
per la rete di banda larga secondo le indicaziehregolamento sopra citato.

CAPITOLO 3 - REQUISITI DI COMFORT AMBIENTALE

Art. 47,

Requisiti acustici degli edifici — contenimento déinquinamento acustico

Ufficio Edilizia Privata -35-



COMUNE di AMARO Regolamento Edilizio Comunale

1.

In applicazione al vigente Piano Comunale di Cfassiione Acustica del Comune di Amaro e ai sensi
dell’art. 29 della L.R. 18.06.2007, n. 16, i prdgeei nuovi edifici pubblici e privati, al fine didurre
I'esposizione umana al rumore, sono corredati daggtto acustico. Il progetto acustico definisce le
caratteristiche costruttive del fabbricato speatfido i requisiti delle componenti edilizie, dei evéli e
degli impianti tecnologici ai fini del rispetto dealori limite stabiliti dal D.P.C.M. 05.12.1997.

Il progetto di cui al comma precedente, corredatarmh asseverazione del Progettista acustico ohéedi
che nella progettazione sono stati rispettati nointicazioni e limiti di legge, costituisce pantéegrante
della documentazione tecnica prodotta per il ritagel permesso di costruire.

| progetti di realizzazione delle opere elencataral 28 della L.R. 18.06.2007, n. 16, sono coateda
una documentazione di impatto acustico redatta mlategnico competente in acustica ambientale,
riconosciuto come tale con Decreto della Direzidtegionale del Servizio Tutela da Inquinamento
Atmosferico, Acustico e Ambientale.

Lo svolgimento di attivita temporanee e di man#eggini in luogo pubblico o aperte al pubblico che
comportino I'impiego di macchinari o impianti runoi, sono soggette a autorizzazione da parte del
Comune anche in deroga al superamento dei limitimiore stabiliti dal D.P.C.M. 05.12.1997.

Per le manifestazioni di durata superiori a cingigeni anche non consecutivi, nell’arco di un mdae,
richiesta di autorizzazione dovra essere corred@taparere favorevole vincolante dellA.R.P.A. e
presentata al Comune almeno quindici giorni prirlladdata della prevista manifestazione.

Il provvedimento di autorizzazione stabilisce Ipogune prescrizioni per limitare I'inquinamentaiatico
e fissa i limiti temporali giornalieri per I'eserdd dell'attivita, stabilendo, se del caso, I'omnotturno
oltre il quale il volume della diffusione sonorabiba essere attenuato.

Le attivita temporanee per cantieri edili ove siavisto I'utilizzo di macchinari e impianti rumoiip®
comunque attivita suscettibili di costituire foierumore debbono essere autorizzate dal comurfeeanc
deroga al superamento dei limiti di rumore stabdial Piano di Classificazione Acustica Comunale
(P.C.C.A). Il provvedimento di autorizzazione slisbe le opportune prescrizioni per limitare
l'inquinamento acustico e fissa i limiti temporglornalieri per I'esercizio dell'attivita.

Nell'arco temporale in cui non & prevista la deragatano comunque validi i limiti di rumore previgalla
vigente normativa.

Art. 48. Contenimento dell'inquinamento luminoso

1.

Tutti gli impianti di illuminazione esterna publdio privata, anche a scopo pubblicitario, sono @wiey
norma antinquinamento luminoso e a ridotto consanergetico, secondo la classificazione, le indmaizi
e le deroghe di cui all’art. 8 della L.R. 18.06.208. 15.

. Ai sensi dell'art. 5 della L.R. 18.06.2007, n. 43, impianti di illuminazione esterna, anche a stop

pubblicitario, sono soggetti ad autorizzazioneGiamnune.

Il progetto illuminotecnico relativo agli impiantli cui al comma precedente, con esclusione di iquell
elencati al comma 2 dell'art. 6 della L.R. 15/208%gdatto da una delle figure professionali ptevier

lo specifico settore, ed € accompagnato da undicaztone del progettista di rispondenza dell'icaptio

ai requisiti di legge.

E’ fatto divieto ai proprietari di edifici privatli installare fari/faretti orientati verso la sesteadale il cui
fascio luminoso possa creare disturbo visivo atleotazione veicolare con obbligo di rimozione.

Art. 49. Misure per la prevenzione dell'inquinamento da gasadon

1.

Nel caso di costruzione di nuovi edifici e di nigturazione totale di edifici esistenti & fatto bgb di
adottare le necessarie misure di prevenzione darnamento di gas radon.

Art. 50. Requisiti di prestazione energetica degli edifici

1.

Ai fini della promozione della sostenibilitd enetiga e ambientale, il Comune si dotera di apposito
Regolamento Energetico Comunale per favorire sigplarmio delle risorse energetiche, la riduzideé
consumo di energia non rinnovabile e sia elevedillii di prestazione energetica degli edifici ancios
I'utilizzo di legno e altri materiali da opera ldeaertificati.

. Per limitate modifiche volumetriche finalizzate @@rseguimento di obiettivi di risparmio energet&o

intendono gli interventi su nuovi edifici e su ediksistenti, previsti dall’art. 37 della L.R. 2@09 e s.m.i.
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3.

Gli interventi di cui sopra possono essere rediizeatro i limiti ivi previsti, anche in derogal@ldistanze
minime e alle altezze massime imposte dagli straindépianificazione comunale, qualora comportimau
riduzione dell'indice di prestazione energeticauial decreto legislativo 192/2005, e s.m.i. nelisure

previste dalle leggi di settore e nel rispettoaldistanze minime previste dal Codice civile.

Gli interventi di cui sopra non si computano nekol della volumetria e delle superfici, anchefiai
della determinazione del contributo di costruzione.

. Peril recupero degli edifici esistenti resta feteaalvaguardia di elementi costruttivi e decerati pregio

storico e artistico, nonché di allineamenti o confazioni diverse, orizzontali, verticali, che céeaizzano
le cortine di edifici urbani e rurali di antica foazione.

Le disposizioni del presente articolo non possoemgiare in ogni caso alle prescrizioni in mateiia d
sicurezza stradale e antisismica.

CAPITOLO 4 - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI IN RAPPORTO ALL'AMBI  ENTE URBANO

Art. 51,

Art. 52.

Art. 53.

Sporgenze ed aggetti

1.
2.

Gli aggetti delle facciate non devono costituireiggdo per le persone e le cose.

Gli elementi edilizi aggettanti gli spazi pubblim,presenza di marciapiede, sono consentiti find.a,50
di altezza dal piano della sede stradale per spaggfino a cm 10. Oltre tale altezza sono congemtihe
in assenza di marciapiede.

3. Sono fatte salve le eventuali limitazioni impossédi&lnorme di Abaco degli elementi architettonigenti.

4. Sono ammesse le tende ricadenti su spazio puljididonale aperto al pubblico e la loro altezza delcs

deve essere in ogni punto non inferiore a ml. 2,20.

L'apposizione di pensiline a protezione di ingresscorrispondenza di marciapiedi, non devono suge
la larghezza del marciapiede e la loro altezzasdalo deve essere in ogni punto non inferiore &(20.

Allineamenti

1.

Ferma restando la disciplina delle distanze miniraeedifici, o dalle strade, stabilite dalle N.T.del
P.R.G, pud essere imposta, in sede di rilascioravvyedimento amministrativo edilizio, una distanza
maggiore al fine di realizzare allineamenti corfiedpreesistenti.

Per comprovati motivi estetici e/o funzionali, passere richiesta la costituzione di fronti unigegli
edifici o I'edificazione a confine, al fine di ciisire una cortina edilizia che dia continuita abbricati.

L'allineamento con edifici 0 manufatti preesistentiferito alla costruzione piu arretrata rispettsedime
stradale, salvo che, per garantire il rispetto’dgiliarieta compositiva o il mantenimento di caeaitt
formali, non risulti pit conveniente allineare lastruzione in progetto con una cortina piu avanzata

. Tali disposizioni, valide per le edificazioni a dme sul fronte pubblico, devono essere esteseeanth

fronti interni qualora prospettino su spazi publdiprivati di uso pubblico interessati da percesilonali.

Decoro, manutenzione e sicurezza degli edifici

1.

| proprietari sono obbligati a mantenere il propettificio, tutte le parti di esso, le recinzionieearee di
pertinenza, in perfette condizioni di sicurezzataddilita, di igiene e di decoro pubblico.

. In caso di inadempienza ai sopraccitati obblighapplicala sanzione amministrativa pecuniaria prevista

per legge o dal presente Regolamento (vedi PartieMiresente Regolamento - Sanzioni Amministritive

Tutte le murature esterne visibili da spazi publdl@/ono essere intonacate e tinteggiate o dotademko
rivestimento, ad eccezione dei muri in pietra re&p rifiniti a faccia vista a perfetta regolartiéae dei
muri che devono essere lasciati al grezzo peral ¢arattere storico ed artistico.

Su tutto il territorio comunale le tinteggiaturderae degli edifici devono rispettare quanto inthaaella
Tavola Colori.

Le fronti esterne degli edifici formanti un unic@roplesso architettonico, anche se spettano a piu
proprietari, devono rispondere a un criterio ditaméta nelle finiture esterne.
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6. Tutti i fabbricati devono avere il contorno dell@pertura munito di canali di gronda sufficientieerere
e convogliare le acque piovane.

7. Per tutti gli immobili ricadenti nel centro storicoome definite dal P.R.G.C, le sostituzioni o reiov
installazioni di inferriate, e/o sistemi di oscuma® delle finestre ancorché non direttamente peasgi
aree pubbliche, la sostituzione o l'installazionecancellate, la sostituzione o la realizzazioneatine
fumarie e torrette da camino, la sostituzione @dlocazione di grondaie e pluviali, la sostituzodi
bussole e/o verande, ancorché ricadenti in attiléa, ove differenti in ordine a tipologia, miaédi, tinte
e disegno rispetto agli elementi originari sostifidovranno essere concordate con il Servizioi&dil
Privata.

Art. 54.  Prospetti su spazi pubblici

1. Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.C. dilscgmo i rapporti tra altezze dei fabbricati e spaz
pubblici antistanti in relazione alla proiezione fitentespizi.

2. | Piani attuativi devono sempre contenere le mtaali definizione degli spazi prospicienti il suolo
pubblico indicando soluzioni rivolte a valorizzalee qualita dello spazio urbano circostante; devono
illustrare inoltre le innovazioni tecnologiche egettuali da adottare, oltre all’'uso dei materialifine di
armonizzare il rapporto tra edifici e spazi pubiblic
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CAPO VI — SANZIONI AMMINISTRATIVE

Art. 55. Tabella sanzioni.

Regolamento Edilizio Comunale

1. L'inosservanza delle disposizioni dettate dal pnesé&kegolamento Edilizio e dalla L.R. 19/2009 e.is.m
€ punita con le seguenti sanzioni amministrativeup&rie:

a) mancata presentazione della domanda di rilasticedificato di agibilita nel termine €.77,00
previsto dall'articolo 28, comma 1 della L.R. 19080
b) domanda di agibilita carente della documentaziprevista dalla L.R. 19/2009, €. 150,00
ovvero nei casi di omessa presentazione della ddandiragibilita per gli interventi
previsti dall’articolo 27, comma 2, lettera c) @ell.R. 19/2009;
c) in tutti i casi di omessa presentazione della alwata di agibilita per gli interventi €. 464,00
previsti dall’'articolo 27, comma 2, lettere a) ede)la L.R. 19/2009;
d) mancanza di cartello di cantieoartello illeggibile o incompleto; €. 200,00
e) mancata pulizia delle strade e delle parti diepobblico a seguito di lavori edili;; min.. 500,00
max. 3.000,00
f) mancata rimozione delle reti da cantiere a cafirovvisorio ed in generale di tuttenin.. 500,00
le attrezzature e materiali derivanti dai lavoricdintiere entro i limiti fissati dal max. 3.000,00
presente regolamento;
g) mancata ottemperanza alle ordinanze di demolize@rgeguito di abusi edilizi
compresa la rimozione dei materiali di risulta #edattrezzature di cantiere entro i
limiti fissati; 1 €/ mc./di
- in caso di volumetria 1 €/ mq./di
- in caso di superficie coperta
h) mancata manutenzione e sicurezza delle costiuzione previsto dall’art 53 delmin.. 500,00
presente regolamento; max. 3.000,0C
i) mancata presentazione della comunicazione dioir&vori ovvero la mancata €. 258,00
trasmissione della relazione tecnica asseveratll'eldborato grafico esplicativo
per gli interventi di edilizia libera, di cui alfh 16 comma 5 della LR 19/2009;
j) mancata presentazione della comunicazione doifaxori entro i termini di legge; €. 258,00
k) mancata presentazione della comunicazione didwari entro i termini di legge; €. 516,C
[) ritardato pagamento del contributo di costrugiprevisto dal titolo edilizio:
- entro 120 giorni dal termine; +20%
- entro 180 giorni dal termine; + 50%
- entro 240 giorni dal termine; +100%
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CAPO VIl — PIANI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PRIVATA

Art. 56. Generalita

1.

Le presenti norme, nel rispetto delle disposizitatali e regionali vigenti nonché delle NTA delG®
disciplinano le procedure per la redazione, formagie attuazione dei PAC di iniziativa privataui c
ambiti sono individuati nel PRGC vigente.

. | PAC, a seconda della natura degli interventi {stee del soggetto attuatore, sono quelli pre\dstia

vigente legislazione regionale.

. La domanda finalizzata all'approvazione del PAC alfacquisizione dei pareri sulla progettazione

preliminare) va presentata dai proprietari di areslifici contermini o inclusi entro un ambito déuarsi
mediante PAC secondo le disposizioni del PRGC erappresentano, in base all'imponibile catastale,
almeno i due terzi del valore delle aree e dedficdclusi compresi nell’'ambito suddetto.

Tutta la documentazione e le proposte progett@aine sempre sottoscritte dai proponenti aventotito

5. Qualora la proposta di PAC non sia presentata daiédita degli aventi titolo, il relativo depositteve

essere notificato ai proprietari dissenzienti.

Art. 57. Modalita di adozione e di approvazione dei piani dtativi

1.

| PAC sono adottati e approvati dalla Giunta Conteinia seduta pubblica o dal Consiglio Comunale
gualora ne faccia richiesta almeno un quarto des{gtieri comunali.

. Sono previsti i seguenti termini per la conclusideéprocedimento:

a) dal ricevimento della istanza di attuazione di Pih@&rmine massimo per la proposta di adozione
all'organo competente € fissato in giorni 180 (o&anta);

b) successivamente all'adozione del PAC e alla sudlmasizione sul Bollettino Ufficiale Regionale -
BUR lo stesso rimarra in deposito presso la sedeuoale per un periodo complessivo di 30 (trenta)
giorni lavorativi;

c) eventuali osservazioni o opposizioni al PAC dovapervenire all Amministrazione esclusivamente
nel periodo di deposito di cui al precedente punto;

d) la proposta di approvazione del PAC all’organo cetapte dovra avvenire entro 30 (trenta) giorniadall
scadenza del termine massimo per la presentazi@wedtuali osservazioni e opposizioni;

e) ai fini dell’entrata in vigore del PAC, la comunmane al BUR di avvenuta approvazione dovra
avvenire entro 15 (quindici) giorni dalla data gpeovazione.

Art. 58. Disposizioni in caso di non aderenza totale dei ppoietari

1.

Nel caso in cui non ci sia una adesione totalepdeprietari dei beni inclusi nellambito del PAC, &
opportuno recuperare la gestibilita attuativa meigiaoperazioni di aggiustamento e revisione del
perimetro, tese a ricomporre una disponibilita geleedei proprietari, agendo sempre pero all'intedel
campo di elasticita riconosciuto dal PRGC.

Qualora cio non sia possibile e in particolarecasi in cui il perimetro dell’'ambito rappresentiacantenuto
strutturale del PRGC e quindi una rigidita, i pietari che intendono aderire all'iniziativa, chevdeo
rappresentare almeno i due terzi del valore dele a degli edifici inclusi compresi nelllambitodsietto,
possono promuovere una procedura coattiva e pegsesitComune una proposta di PAC.

. In tal caso, il Sindaco invita, assegnando un aamgperiodo di tempo, comunque non inferiore a 180

giorni, i proprietari che non abbiano aderito &lamazione del PAC, ad attuare le indicazioni deldetto
piano stipulando la convenzione da essa prevista.

. Decorsi inutilmente i termini previsti, eventualnerprorogabili per motivate ragioni, il Comune puo

procedere all’espropriazione delle aree e dedficédiei proprietari che non abbiano aderito.

In tal caso, la scelta del Comune deve essere pireamente autorizzata dal Consiglio Comunaleydlg
ha facolta di disporre nel modo pit ampio possjhilgoarticolare dal punto di vista finanziario.

Nel caso che il Comune abbia proceduto con I'egpfa convenzione sara sottoscritta dai promotori
l'iniziativa e il Comune stesso in luogo dei diszenti.
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Art. 59. Modalita di presentazione della domanda

1. La domanda di approvazione, redatta su carta legsdatoscritta da tutti i proprietari o aventi saudeve
essere corredata dal progetto di PAC e dallo schitmanvenzione.

2. Il progetto di PAC deve comprendere:

a) dichiarazione delle Ditte proprietarie attestante la proprieta del terreno/i e dell'imiedhinteressati
dal PAC;estratto di mappa, in corso di validita ed esteso fino a comprendereratto di strada
pubblica e le particelle confinanti, dei terrenile fabbricati interessati dal P.A.C., con l'indiceae
del foglio, dei mappali e delle loro relative sujy certificati catastali, o altri documenti, attestanti
la proprieta e la consistenza dei terreni e ddirfighti interessati;

b) documentazione fotograficadellambito, prodotta in stampa a colori di formahinimo 13x18 con
schema di individuazione dei coni visivi;

c) rilievo planimetrico ed altimetrico dell'area, in scala 1:200 o 1:500, con l'indicazione deiisaldi di
riferimento, delle opere di urbanizzazione primasstenti al contorno, delle eventuali servitsesiti,
di costruzioni, recinzioni, essenze arboree, exanieni soggetti a vincolo;

d) rilievo degli edifici esistentj in scala 1:200, comprendenti le piante di ciascdei piani, coperture
incluse, le indicazioni delle destinazioni d'usoaitto, nonché i profili ed i prospetti degli edific
medesimi, i distacchi dai confini e da altri ediftontermini, anch'essi in scala 1:200;

e) planimetria generale contenente la zonizzazione girogetto, redatta in scala 1:200 o 1:500, nella
quale siano evidenziati:

e).1 le aree pubbliche destinate ad opere di urbanimezprimaria e ad eventuali opere di
urbanizzazione secondaria;

e).2 i lotti di nuova edificazione numerati progressnente, con le loro relative destinazioni d'uso e
con i rispettivi €).3 indici di utilizzazione e/oi @dificabilita (superficie coperta, indici di
utilizzazione fondiaria, altezze, distacchi, ece.)] perimetro di inviluppo massimo di ciascun
edificio per singolo lotto;

e).3 gli eventuali edifici o parti da demolire;
e).4 gli edifici da ristrutturare;

e).5 gli edifici, o le loro parti, od altri elementi dattoporre a vincoli speciali (restauro, conseiofe,
allineamenti obbligatori, fasce di rispetto, elememchitettonici e/o ambientali di particolare
pregio, ecc.);

f) schemi planivolumetrici, anche a carattere esemplificativo ed indicatimoppportuna scala, degli
edifici previsti dal P.R.P.C./P.A.C;

g) schemi planimetrici, in scala 1:200 o 1:500, delle opere di urbanizaazprimaria, con I'indicazione
dei rispettivi allacciamenti alle reti esistenti, @dopportuna scala, dei necessari particolariratisvi;

h) planimetria delle aree da cedergredatta in scala 1:200 o 1:500 su base catastatel'indicazione
delle rispettive dimensioni e superfici;

i) dichiarazione dellENEL sulla sufficienza energetica dellambito di PRPE&n I'eventuale
indicazione delle opere necessarie ad assicuradeduata dotazione dell’energia elettrica, rispetto
all'entita dell'intervento;

j) parere sul progetto delle aziende di erogazione dsérvizi pubblici con I'eventuale indicazione delle
opere necessarie ad assicurare 'adeguata dotad#dservizi stessi, rispetto all’entita dell'intento;

k) parere della conferenza dei responsabili del Comune
[) eventuale parere della Commissione Edilizia

m) progetto illuminotecnico relativo agli impianti di illuminazione esterna), esclusione di quelli indicati
al comma 2 dell’art. 8 della L.R. n. 15/2007;

n) documentazione di impatto acusticali cui all'art. 28 della L.R. 16/2007;

0) norme tecniche di attuazionedel P.A.C., contenenti, accanto alla tabella dagfici edilizi —
urbanistici relativi ai singoli lotti edificabille tipologie edilizie e i tipi di intervento propias materiali
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Art. 60.

da impiegare nelle finiture delle costruzioni, retcinzioni, nonché nelle opere di sistemazioteres
e in quelle di urbanizzazione;

p) relazione tecnica illustrativa dalla quale risulti 'impostazione urbanisticéedinalita del progetto di
P.A.C. ed il corretto inserimento dello stessoaugltesto territoriale circostante, nonché il progrea
concernente le fasi ed i tempi di attuazione detgirventi previsti;

g) relazione idraulica sullo smaltimento delle acque meteoriche, dimostrda compatibilita delle
previsioni con lo stato del territorio;

r) relazione di valutazione degli aspetti paesaggistioei casi in cui il PRPC/PAC comprenda beni e
localita sottoposti alla tutela del D.Lgs. 42/2004;

s) valutazione di incidenzao relazione di incidenza come previsto al commati@ao 5 del D.P.R.
357/1997 cosi come sostituito dal D.P.R. 120/200&kberazione della Giunta Regionale 25 ottobre
2004, n. 2837;

t) Valutazione Ambientale Strategica(VAS) in base a quanto previsto dal D.Lgs. 3 a#066, n. 152
e s.m.i.;

u) relazione geologica asseverazione sottoscritta dal progettista ssterdel piano che non e necessario
il parere geologico nei casi previsti dal commaeff'art. 16 della L.R. 11 agosto 2009, n. 16 e dagl
artt. 10 e 11 della L.R. 27/88;

v) asseverazione di rispondenza delle previsioni delAE alle indicazioni e prescrizioni del P.R.G.C.,
ovvero, nel caso in cui il piano costituisca vargamon sostanziale alle previsioni di P.R.G.Chetati
relativi agli estratti di P.R.G.C. per le parti ide e I'asseverazione del professionista di coiiifita
con la flessibilita di piano;

w) progetto delle opere di urbanizzazioneche costituisce progetto preliminare di opera fichlo di
pubblico interesse. Esso dovra contenere:

1) relazione tecnica delle opere di urbanizzazionedimrensionamento tubazioni, schede tecniche dei
materiali e modalita di posa ;

2) elaborati grafici (planimetria quotata, sezioni ®fiti longitudinali, corografia ed inserimento
dell'opera su base catastale aggiornata);

3) computo metrico delle opere di urbanizzazione diper tipologia di impianto con descrizioni
complete delle voci di computo (non sintetiche).

. Tutti gli elaborati a corredo della richiesta di®#Aovranno essere debitamente firmati dal propi@tdo

proprietari e dai tecnici che li hanno redatti limgiti delle proprie competenze professionali.

. Gli elaborati grafici dovranno essere presentatharsu supporto informatico mediante documentazione

informatica, strutturata e georeferenziata in faowxf e shp oltre che in formato PDF.

5. Il progetto di PAC dovra essere redatto su basegafica catastale fornita dal Comune.

Contenuti della convenzione urbanistica

1. Acorredo della proposta di PAC di iniziativa ptiz@eve essere allegato lo schema di convenziewvésfo
all'art. 25 comma 6 della L.R. 5/2007 e art. 9Rebolamento di Attuazione della parte | Urbanistiea
stessa legge regionale.

2. La convenzione, oltre a quanto stabilito dall'&rtel citato Regolamento di Attuazione, deve cositen

a) itermini per la realizzazione e cessione di tigttepere di urbanizzazione primaria e secondagsigte
nel PAC, proporzionalmente allo sviluppo dell'ins@gdento e comunque entro dieci anni;

b) l'impegno da parte della proprieta alla manutengidelle aree e delle opere di cui al punto prededen
fino all'assunzione delle stesse da parte del Cemoha avverra a seguito di specifico

c) collaudoesecondo i tempi previsti;
d) le garanzie finanziarie per 'adempimento degliladb derivanti dalla convenzione;

e) l'impegno a trasferire all'acquirente, in caso dihdita anche parziale, gli obblighi assunti neificanti
del Comune, in quota parte alla porzione cedutapdaestando la solidale responsabilita dei soggett
attuatori verso I'Amministrazione Comunale.

3. La Giunta comunale ha facolta di adottare uno sehéinconvenzione-tipo dove vengono definiti i
contenuti minimi essenziali della convenzione stess
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CAPO VIl - COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 61.

Art. 62.

Art. 63.

Art. 64.

Composizione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € composta da 7 compondntui 4 di diritto e 3 elettivi.

2.

| quattro componenti di diritto sono:

a) il Sindaco (o suo assessore o consigliere delegetie)svolge funzioni di presidente;
b) il Responsabile del Servizio Urbanistica ed EdiliRrivata o suo delegato;

c¢) il Comandante Provinciale dei Vigili del Fuoco {(msdelegato);

d) il rappresentante designato dalla Consulta regiodelle associazioni dei disabili ai sensi dell'd2
della L.R. 28 febbraio 2007, n. 5 e s.m.i.

. | tre componenti elettivi vengono nominati dallau@ia Comunale e devono essere esperti in materia

urbanistica, edilizia privata e giuridica, con dfichta e pluriennale competenza, professionalda e
esperienza, e che siano in possesso di diploma&nsitizrio o di diploma di laurea o di diploma dusta
media superiore. Dei componenti esperti, almenodew@ essere un ingegnere civile o un architetto co
laurea specialistica.

. Non possono essere nominati componenti della cosinis edilizia i componenti della commissione per

il paesaggio.

Durata della Commissione Edilizia

1.

2.

La nomina della Commissione da parte della Giumtan@ale deve avvenire entro 90 giorni dall’elezione
del Consiglio Comunale.

La Commissione decade con lo scioglimento del GhinsComunale, ma resta in carica sino alla nomina
della nuova Commissione

Decadenza dalla carica di membro elettivo

1.

| componenti elettivi nominati dalla Giunta decadodalla carica quando risultano assenti senza
giustificato motivo a tre sedute consecutive. Laadienza, su richiesta del Responsabile del Servizio
Urbanistica ed Edilizia Privata, viene dichiarasdla Giunta Comunale che provvede alla sostituzi@iie
stessi potranno essere revocati con provvedimeativato della Giunta Comunale, qualora non rispetti

gli obblighi di astensione o per sopraggiunte ds&rioni normative o per altri gravi motivi inereratilo
svolgimento delle loro funzioni previste nel preeseregolamento.

In nessun caso possono essere nuovamente nommatibri decaduti per assenza o revocati ai sehsi de
presente Regolamento.

. Il componente della Commissione, nominato dallan@uComunale, che per qualsiasi ragione cessi

I'incarico prima del periodo stabilito, & sostituiton la stessa procedura e dura in carica fimonalimale
scadenza della Commissione.

Sedute

1.

La Commissione si riunisce a seconda delle esigéelr®fficio Tecnico e ogni volta che il Presiderib
ritiene opportuno.

La convocazione e disposta dall'ufficio Tecnico emeno 3 giorni di preavviso, a mezzo posta oréina
elettronica, fax; per motivi urgenti la convocazquuo avvenire almeno 24 ore prima della seduta.

. Se ritenuto opportuno a maggioranza dei membirdsidente potra ammettere la partecipazione del

progettista, ma limitatamente all'illustrazione gebgetto e non alla successiva discussione egsspne
del parere.

4. Le sedute delle riunioni non sono pubbliche.

5. | pareri della Commissione sono espressi a maguardei presenti. A parita di voti, prevale quel&d

Presidente. Nel voto non &€ ammessa I'astensione.

Il verbale delle riunioni della Commissione vienppeovato nella medesima seduta o in quella
immediatamente successiva.
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7. La Commissione puo, nel parere positivo, indicaresgrizioni o0 modifiche esplicitando che il progett
venga o meno sottoposto nuovamente al suo esame.

8. Il parere contrario deve essere motivato.
9. | verbali sono firmati dal Presidente e dal segieteerbalizzante.

10.Possono partecipare alle riunioni, senza dirittvatd, i responsabili dei Servizi comunali intei§gsi
responsabili dei procedimenti e/o delle istruttqrie illustrare le singole pratiche.

11.Per I'esame di particolari problemi la Commissigna invitare persone di specifica competenza senza
diritto di voto.

12.La Giunta Comunale ha la facolta di corrispondereventuale riconoscimento di un gettone di presenz
ai componenti esterni, il cui importo viene definitella delibera di nomina della commissione eidiliz

Art. 65. Il Segretario della Commissione Edilizia

1. Le funzioni di segretario della Commissione sorfidafe dal responsabile del Servizio Urbanistica ed
Edilizia Privata ad un funzionario dell'ufficio, guale:

a) redige i verbali e cura il registro dei pareri agsu

b) coadiuva il Presidente nella predisposizione dedliite del giorno;
c) procede alla convocazione delle sedute;

d) cura I'approvazione e la sottoscrizione dei verbali

e) predispone gli atti per la liquidazione dei gettdnpresenza.

Art. 66. Parere della Commissione - validita

1. La Commissione esprime il proprio parere non viant#, sugli aspetti formali, compositivi e archieici
delle opere edilizie, anche in rapporto al loro@mino inserimento nel contesto territoriale locale.

2. 1l grado di approfondimento dei progetti potra eiffnziarsi a seconda delle zone urbanistiche ireécui
articolato il territorio comunale. A tal fine, laoBimissione puo sospendere I'esame di un progetto pe
chiedere integrazioni o approfondimenti, sentirg@rogettisti, o compiere un sopralluogo dell’area
interessata.

3. Per la validita delle riunioni della Commissioneexessaria la presenza di almeno tre dei suoi coempio
(compreso il Presidente).

4. Se per piu di tre volte consecutive le riunionil@&gommissione non raggiungono il numero legale, la
stessa puo essere sciolta d’ufficio dalla Giunten@aale. Per la ricostituzione dell'organo si apgic le
norme del presente Regolamento.

Art. 67. Incompatibilita

1. I componenti della Commissione devono asteners dahioni nelle quali sono esaminati progettaalli
elaborazione o esecuzione siano in qualunque mothoessati 0 siano interessati soggetti legati da
parentela o affinita sino al quarto grado o da oapstabili di collaborazione professionale, a @en
l'invalidita delle decisioni assunte.

2. L'astensione deve essere verbalizzata.

Art. 68. Competenze della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia & I'organo tecnico-consdtdell’ Amministrazione Comunale in materia edaizi
e urbanistica.

2. La Commissione esprime parere:

a) sull'interpretazione del presente Regolamento Edile delle norme di attuazione del PRGC e dei
P.R.P.C. vigenti nonché, per le zone D1, delle modirattuazione del P.T.I.;

b) sugli strumenti di pianificazione comunale e lossianti;
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C) su tutti i progetti di interventi edilizi rilevansioggetti a permesso di costruire, a descriziolfeffieio
Edilizia Privata

3. La Commissione puo essere interpellata facoltateraen
a) al fine di ottenere un parere preliminare e origwbasu progetti edilizi;

su qualsiasi argomento in materia edilizia e urktara, su progetti di opere pubbliche o di inteegssbblico, a seguito
di richiesta del Sindaco, dell’Assessore all’'Urlstica, dell’Assessore ai Lavori Pubblici, dai resgebili degli uffici
comunali.
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TAVOLA COLORI

TINTEGGIATURA FACCIATE

1 BIANCO

NCS 0502 - Y50R

2 7

NCS 0540-G30Y NCS 0515-Y10R
3 NCS 0520-Y20R 8 NCS 1010-Y
4 NCS 0540-Y30R g NCS 2502-B
5 NCS 0540-Y80R 1 0 NCS 2010-R80B
6 NCS 0530-Y10R 1 1 NCS 2020-G30Y

TINTEGGIATURA ZOCCOLI

= .

NCS 6020-Y70R NCS 5030-Y90R NCS 3500-N NCS 4502-B NCS 5502-B NCS 6502-B
NCS 6020-Y70R NCS 5030-Y90R NCS 4040-YG0R NCS 4030-Y50R NCS 4030-Y30R NCS 6030-Y50R

Le campionature potrebbero leggermente discostarsi rispetto ai codici NCS «Natural Colour System» di riferimento.



